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Obec Dritec¢

O LI ve Dfitéidne ..................
Uzemni plan Dfiteé

Zastupitelstvo obce Dfite€, pfislusné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢.
183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), za pouZziti ustanoveni § 43
odst. 4 stavebniho zdkona, 8§ 171 a nasledujici zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, § 13 a pfilohy &.
7 vyhlaSky &. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a

zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti

vydava

UZEMNI PLAN DRITEC

a) Vymezeni zastavéného Uzemi

Uzemni plan fesi spravni Gzemi obce Dfite¢, které je tvofeno jednim katastralnim Gzemim —
Dfite€. Celkova rozloha feSeného Uzemi €ini 537 ha. V feSeném Uzemi, resp. v jeho zapadni ¢asti, se
nachazi jedno sidlo — Dfite€ s pfiblizné 350 obyvateli. V navaznosti na tok feky Labe se pfi zapadnim
okraji feSeného Uzemi nachazi v pfirodnim prostfedi nékolik staveb, resp. soubor( staveb -
prevazné objektl slouzicich rekrea¢nimu bydleni a severovychodné od obce se nachazi soubor

vs s

staveb tvofici zazemi rekreacniho arealu (golfového hristé).

Zastavéné Uzemi sidla je tvofeno pomérné kompaktni, pfevazné obytnou zastavbou. Mimo
sidlo, severozapadné od obce, se nachazi zemédélsky areal a v jizni C4sti obce je bazantnice. Na
bfehové partie toku Labe se vaze zastavba rekreacnich chat, svébytny charakter ma zastavba u
golfového hfisté.

Pro vymezeni zastavéného Uzemi byla vychozim podkladem hranice intravilanu dle map KN.
DalSi upravy byly provedeny na zakladé konfrontace s udaji KN a vlastnich prizkumu v terénu
(zjisténi skute€ného stavu v Uzemi).

Zastavéné Uuzemi je vymezeno kdatu 04/2010 a je zakresleno, resp. vymezeno ve
vSech grafickych pfilohach uzemniho planu (s vyjimkou vykresu SirSich vztah(l) v souladu s platnou
legislativou. Hranice zastavéného Uzemi vétSinou kopiruje hranici intravildnu. Zmén doznala
v okrajovych partiich sidla, kde do zastavéného Uzemi byla zafazena novodoba zastavba, a to
zejména v severni ¢asti. Hranice zastavéného Uzemi byla dale rozSifena o plochy, které jsou soucasti
COV na zapadnim okraji obce, o zastavbu rekreaénich objektli na bfezich Labe ¢&i o plochy novodobé
zastavby vzniklé v souvislosti s vybudovanim arealu golfového hfisté.

] b) Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Hlavnimi tkoly izemniho planu je vytvaret podminky:

8 pro stabilizaci a rozvoj hlavnich sidlotvornych funkci v feSeném Gzemi — bydleni, ob&anské
vybaveni, rekreace a vyroba

8 pro udrzitelny rozvoj sidla — vymezovany budou rozvojové plochy pro hlavni funkce — bydleni,
ob¢anské vybaveni — sport, resp. rekreace a vefejné zelené. S ohledem na moznost umisténi
zafizeni obCanského vybaveni budou stanoveny funkéni regulativy ostatnich funkénich ploch.
Stavaijici vyrobni (zemédeélské) aredly jsou respektovany, navrzena je plocha pro bioplynovou
stanici, ktera zpracovava predevsim zemédélské plodiny.
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§ pro ochranu stavajicich architektonickych a urbanistickych hodnot i kulturniho dédictvi v zemi
§ pro ochranu systému sidelni zelené

8 pro moznosti rekreacniho vyuziti pfirodniho potencialu feSeného Uzemi (turistika — pési a
cykilistickd, golf)

8 pro zachovani krajinného razu, ochranu pfirodnich hodnot v tzemi (zejména ve vazbé na tok
Labe)

8 pro ochranu, obnovu a regeneraci pfirodniho prostfedi, ochranu a posileni ekostabiliza¢nich
funkci v feSeném Gzemi

¢) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systém
sidelni zelené

c.1l. Urbanisticka koncepce

Uzemni plan stanovil tyto zasady urbanistické koncepce:

Dfite€ si zachova a nadale bude rozvijet jako hlavni funkci bydleni, bez rozdilu bydleni trvalého a

rekreacniho, s podilem vyrobnich a volnoasovych aktivit a s potenciadlem obnovy a rozSifeni
nabidky ob&anského vybaveni.

Jedinou vhodnou formou bydleni je bydleni individuélni rodinné — v&etné uvaZzované zastavby pro
bydleni v souvislosti s golfovym arealem. Pfevazné plvodni obytna zastavba podél prajezdnych
komunikaci je venkovského charakteru. Pfipadné dostavby budou respektovat stavajici charakter
(1 NP + podkrovi, stfechy sklonité, se spadem 40° — 50°, sedlové). Zastavba v nové budovanych
lokalithch bydleni, resp. ve stavajicich lokalitach zrealizovanych v poslednich letech je
pfiméstského charakteru. Pfipadné dostavby budou respektovat stavajici charakter (1 NP +
podkrovi, sklonité stfechy, vyjimecné 2 NP)

Pro ucelenou lokalitu bude uzito architektonické feSeni staveb pfibuzného charakteru.

Stavby pro bydleni ve vazbé na puvodni zastavbu budou dodrZovat venkovsky charakter —
pfizemni, obdélného pldorysu, stfechy sedlové, resp. sedlové s polovalbou. Smér hrebene
stfechy, materialy, barevnost budou vychazet z poméru v lokalité.

Do funkénich ploch bydleni jsou jako pfipustné, resp. podminéné pfipustné zahrnuty aktivity
charakteru ob&anského vybaveni — administrativa, vefejné stravovani, maloobchod, sluzby apod.

Ve vychodni €asti feSeného GUzemi bude nadale rozvijen areal golfu jako aktivita nadmistniho
vyznamu. Vystavba objektl funkéné navazujicich a tuto aktivitu je soustfedéna na zapadni okraj
arealu, na hranu byvalého popilkovisté. V severni &asti ve vazbé& na komunikaci Ill. tfidy se
nachazi objekty obCanské vybavenosti pfedevsim zdzemi arealu a jeho klubova &ast, ktera je
navrzena k rozsifeni. Jizné&ji na tyto plochy navazuiji plochy obCanské vybavenosti —télovychovna
a sportovni zafizeni. Dale jizZnim smérem navazuji plochy navrzené k obytné zastavbé (na hrané
byvalého popilkovisté). Tyto plochy jsou navrZzeny jako plochy bydleni rozptyleného v plochach
pfirodniho charakteru. Jednd se o zamér velmi rozvolnéné zastavby ve svahu hraze
s dominantnim zastoupenim zelené (s druhové zlepSenou skladbou dfevin) mezi jednotlivymi
objekty, které budou charakteru rodinného domu. Jejich architektonické feSeni bude zohledfovat
terénni poméry lokality a pohledové exponovanou polohu tak, Ze v celkovém vnimani terénni
hrany by i nadale méla prevladat pfirodni kulisa, tzn, zelefi. Predpoklada se vyuZiti pfirodnich
stavebnich materiall — dfevo, kamen... Navrzeno je rozSifeni hracich ploch (golf) mezi
navrhovanou zastavbou na vychodnim okraji sidla DfiteC a patou zapadni hrdze byvalého
popilkovisté a v pasu pfi jihozapadni hrazi.

Pro vyrobni aktivity budou nadale respektovany stavajici plochy vyrobnich (zemédélskych) arealu.
Oba arealy - leZici severozapadné od sidla a na jihovychodnim okraji zastavby - jsou zafazeny do
funkénich ploch zemédélské vyroby. Zakladnim pfedpokladem zejména pro ,areal baZzantnice" je
podminka nepfekroceni negativnich vlivli provozu na zivotni a obytné prostfedi pfilehlych ploch
pro bydleni. Rozvojové lokality s potencialem vzniku ,vyrobnich® aktivit nejsou navrhovany —

3
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specifickym pfipadem je navrh plochy pro bioplynovou stanici v severni ¢asti katastru,
s technologii fermentace a vyroby bioplynu ze zemédélskych plodin. Tato plocha je zafazena do
funkce vyroby a skladovani se specifickym vyuZzitim, stejné jako plocha popilkovisté, umoZzhujici
umisténi fotovoltaické elekramy.

Vyrobni aktivity budou ve stavajicich objektech a arealech provozovany pod podminkou, Ze
disledky provozu nebudou mit negativni vliv na zivotni a obytné prostfedi sousednich ploch
bydleni, ob&anského vybaveni a rekreace. Po obvodu aredl(, pokud to umozni prostorové
podminky, bude navrzen pas izola¢ni zelené. Dopravni obsluha areald bude pokud mozno
vedena mimo obytné plochy.

Centraini Cast sidla a &ast jeho jihovychodniho okraje jsou zafazeny do ploch smiSenych
obytnych — kde jsou vedle hlavni funkce obytné pomérné vyrazné zastoupeny aktivity charakteru
ob¢anského vybaveni, pfipadné vyrobnich sluzeb.

Ve vétSich plvodnich zemédélskych usedlostech budou pfipustné vyrobni sluzby a vyroba, pokud
bude zajisténo, Ze nebudou mit negativni dopad na Zivotni a obytné prostfedi, tzn. takové stavby
a c&innosti, jejichz negativni Uc¢inky na Zivotni prostfedi nepfekroli nad pfipustnou mez limity
uvedené v pfislusnych predpisech.

Respektovany a dle potfeb intenzifikovany budou plochy slouzici volnoCasovym aktivitam —
sportu, rekreaci, odpocinku a zabavé. RozSifen bude sportovni areal v jihovychodni ¢asti DfitCe o
navazujici plochy jihovychodnim smérem.

Vychodné od sidla je navrhovana plocha pro vnitrosidelni zelefi s mozZnosti vybudovani vodni
plochy.

Pro zlepSeni prostupnosti krajiny mohou byt obnoveny nékteré zaniklé €i zanedbané cesty.
Uzemni plan vymezuje nové cyklistické trasy mj. i nadmistniho vyznamu (podél Labe a do
Sezemic), které prochazeji tzemim. Dale budou upravovana a kultivovana i vefejna prostranstvi a
plochy vefejné zelené.

Okraje zastavéného Uzemi smérem do krajiny budou pokud moZno tvofeny uZzitkovymi a
okrasnymi zahradami se stromovou zeleni, ty budou z duvodu posileni krajinného razu a
dalkovych pohled( vytvaret pfirozeny ramec sidla.

Kromé vymezenych zastavitelnych ploch bude v sidle mozna vystavba uvnitf zastavéného Uzemi,
pokud spini podminky, Ze zamysSleny zamér:

- je vsouladu se stanovenym funk&nim regulativem pro plochu, ve které je zamér lokalizovan

- spliuje hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité

- je vsouladu scharakterem UuUzemi a pozadavky pro ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot tzemi

- je vsouladu s poZzadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu

- nenivrozporu se zameéry a strategii rozvoje obce

Systém zelené bude doplnén o plochy a linie izola¢ni a interakéni zelené. V plochach navrhované
obytné vystavby budou v dalSich navazujicich dokumentacich (Gzemni studie) feSeny mimo jiné i
plochy pro vefejnou zelen.

Respektovany jsou ploch individualni rekreace v krajiné (chatové osady). Se zakladanim novych
nebo rozSifovanim stavajicich osad Uzemni plan neuvaZzuije.

Chranéno bude pfirodni prostiedi vazané na tok Labe. Rekreacni potencial tohoto vyznamného
prvku v krajiné byl vyuZzit k navrzeni trasy cyklostezky.

Vymezeny jsou plochy pro skladebné prvky systému ekologické stability.
Respektovany a chranény budou plochy lesa v feSeném Gzemi.

Je provéfeno doplnéni tras stavajici technické infrastruktury, pfipadné navrZzena koncepce pro
chybéjici uzemni sloZky.

Respektovany jsou objekty s kulturni a historickou hodnotou.
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c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

pro funkci bydleni
Zastavitelné plochy:

Kdéd plochy

Charakteristika Gzemi

a.l

lokalita

Severovychodni okraj sidla, jizné od silnice lll. tfidy

funkéni vymezeni

BP — plochy bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

lok&lni podminky

izolované rodinné domy resp. dvojdomy, vyjime&né
fadové RD o max. 3 bytovych jednotkach (RD); max.
2 NP, s mozZnosti vyuzitého podkrovi, sklonita stfecha;
respektovano bude ochranné pasmo vedeni a zafizeni
elektrizaéni soustavy;

koef. zastavéni stavebniho pozemku 0,4

Kdéd plochy

Charakteristika Gzemi

a.2

lokalita

Severovychodné od sidla, jizné od silnice lll. tfidy

funkéni vymezeni

BP — plochy bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

lok&lni podminky

izolované rodinné domy resp. dvojdomy, vyjimecné
fadové RD o max. 3 bytovych jednotkach (RD); max.
2 NP, s mozZnosti vyuzitého podkrovi, sklonita stfecha;
respektovano bude ochranné pasmo vedeni a zafizeni
elektrizaéni soustavy;

koef. zastavéni stavebniho pozemku 0,4

Kdéd plochy

Charakteristika Gzemi

a.3

lokalita

Severovychodné od sidla, jizné od silnice lll. tfidy

funkcni vymezeni

BP — plochy bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

lok&lni podminky

izolované rodinné domy resp. dvojdomy, vyjimecné
fadové RD o max. 3 bytovych jednotkach (RD); max.
2 NP, s mozZnosti vyuzitého podkrovi, sklonita stfecha;
koef. zastavéni stavebniho pozemku 0,4.

Kdéd plochy

Charakteristika Gzemi

a.b

lokalita

Severovychodni okraj centralni ¢asti sidla

funkéni vymezeni

BP — plochy bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

lok&lni podminky

max. 3 izolované rodinné domy, 1 NP, vyuZité podkrovi,
sklonita stfecha,
koef. zastavéni stavebniho pozemku 0,4.

Kéd plochy

Charakteristika Gzemi

a.6

lokalita

Severovychodni okraj centralni ¢asti sidla

funkéni vymezeni

BP — plochy bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

lok&lni podminky

izolovany rodinny dim, 1 NP, vyuzité podkrovi, sklonita
stfecha, koef. zastavéni stavebniho pozemku 0,3.
Objekt bude situovan do zapadni Casti zastavitelné
plochy tak, aby bylo respektovano ochranné pasmo
vedeni elektrizani soustavy.
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Kdéd plochy

Charakteristika Gzemi

a.7

lokalita

Vychodné od sidla, mezi stavajici zastavbou a vodotedi

funkéni vymezeni

BP — plochy bydleni v rodinnych domech - pfiméstské

lok&lni podminky

izolované rodinné domy; 1 NP lokalné max. 2 NP; ve
vazbé na stavajici zastavbu vyuzité podkrovi, sklonita
stfecha; lokalné v ucelenych skupindch mohou byt
objekty RD feSeny specificky, ale vzdy se spoleCnym
hmotovym FeSenim a architektonickym vyrazem
(nizkoenergetické, pasivni, apod.). Bude respektovano
stavajici vedeni inZenyrskych siti v€etné ochrannych
pasem, soucasti zaméru je vybudovani &asti cyklistické
stezky. Pro lokalitu jiZz byla zpracovana uzemni studie,
ktera bude respektovana,

koef. zastavéni stavebniho pozemku 0,4.

Kéd plochy |Charakteristika Uzemi
a.9 lokalita Jizni okraj centralni ¢asti sidla
funkéni vymezeni BV — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
lok&lni podminky izolované rodinné domy, 1 NP, vyuZzité podkrovi,
sklonita stfecha, koef. zastavéni stavebniho pozemku
0,4. Pfi umistovani objektl bude respektovana trasa,
zafizeni a OP vedeni elektro.
Kéd plochy |Charakteristika Uzemi
a.ll lokalita Jihovychodni okraj sidla
funkéni vymezeni BV — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
lok&lni podminky izolované rodinné domy. Pfesné prostorové podminky a
organizace v Uzemi budou stanoveny Uzemni studii.
Realizace vystavby v lokalité je podminéné pfipustna
z hlediska ochrany pred hlukem v(¢i stavajicimu areélu
baZantnice.
Kéd plochy |Charakteristika Uzemi
a.12 lokalita Zapadni hraz byvalého popilkovisté
funkéni vymezeni BXp - plochy bydleni rozptyleného v plochach
pfirodniho charakteru
lok&lni podminky izolované domy, max. koef. zastavéni stavebniho
pozemku 0,2. Zastavba vyrazné nenarusi dalkové
pohledy na lokalitu, bude vySkové omezena urovni
vySky soucasné zelené, souclasti zastavby bude
posileni a zkvalitnéni druhové skladby zelené v lokalité.
Prostorové podminky, organizace U(zemi, pfFipadné
etapizace budou upfesnény v Uzemni studii.
Kéd plochy |Charakteristika Uzemi
c.1l lokalita Jihovychodni okraj sidla

funkéni vymezeni

SBv — plochy smiSené obytné - venkovské

lok&lni podminky

objekty o 1 NP, vyuZzité podkrovi,
koef. zastavéni stavebniho pozemku 0,5.
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Kdéd plochy

Charakteristika Gzemi

c.2

lokalita

Jihovychodni okraj sidla

funkéni vymezeni

SBv — plochy smiSené obytné - venkovské

lok&lni podminky

objekty o max. 2 NP, vyuzité podkrovi, sklonita stfecha,
koef. zastavéni stavebniho pozemku 0,4. Pfi feSeni
zastavby v lokalité bude zohlednén kontakt s okrajem
zaplavového Uzemi - terén v lokalité bude upraven nad
hladinu Q100, pfipadné jednotlivé objekty budou vySkové
osazeny tak, aby Uroven podlahy 1NP byla v Grovni
300mm nad hladinou Qi00. ReSeni lokality (zastavba a
terénni Upravy) nesmi vyznamné ovliviiovat odtokové
poméry v zemi.

Plochy prestavby:

Kdéd plochy

Charakteristika Gzemi

a.lp

lokalita

Jihovychodni C4st sidla, severni ¢ast aredlu

.Jbazantnice"

funkéni vymezeni

BV — plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské

lok&lni podminky

izolovany rodinny dim, 1 NP, vyuzité podkrovi, sklonita
stfecha, koef. zastavéni stavebniho pozemku 0,3.
Realizace vystavby v lokalité je podminéné pfipustna
z hlediska ochrany pred hlukem v(¢i stavajicimu areélu
bazantnice.

pro funkci obéanského vybaveni

Zastavitelné plochy:

Kéd plochy |Charakteristika Uzemi
b.1 lokalita Jihovychodni okraj sidla, v navaznosti na stavajici
sportovni areal
funkéni vymezeni OS - plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a
sportovni zafizeni
lok&lni podminky objekty o 1 NP, sklonita stfecha, pfirodni materialy;
pas podél vodotee  vrozsahu  ochranného
(manipulaéniho) pasma nebude zastavovan stavbami
ani jinymi zafizenimi, které by mohly ovlivnit odtokové
poméry v Uzemi a znemoZnily udrzbu vodotece
Kéd plochy |Charakteristika Uzemi
b.2 lokalita Severozapadni &ast byvalého popilkovisté, v navaznosti
na plochu stavajici obfanské vybavenosti
funkéni vymezeni OK — plochy ob&anského vybaveni — komeréni
lok&lni podminky umisténi objektd bude respektovat trasu RR paprsku,
objekty max. o 4 NP s vyuzitym podkrovim, sklonit4
stfecha, koef. zastavéni stavebniho pozemku 0,7
Kéd plochy |Charakteristika Gzemi
b.3 lokalita Severozapadni &ast byvalého popilkovisté, v navaznosti

na stavajici a navrzené klubové zazemi

funkéni vymezeni

OS - plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a
sportovni zafizeni

lok&lni podminky

objekty max. o 1 NP, sklonita stfecha, pfirodni stavebni
materialy
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Kdéd plochy

Charakteristika Gzemi

b.4

lokalita

Severovychodné od sidla, v navaznosti
zazemi golfového arealu

na plochy

funkcni vymezeni

QV — plochy ob&anského vybaveni

lok&lni podminky

objekty max. o 3 NP svyuzitym podkrovim, koef.
zastavéni stavebniho pozemku 0,7. PFfi umistovani
objekttd bude respektovana trasa, zafizeni a OP vedeni
elektro.

pro funkci rekreace
Zastavitelné plochy:

Kéd plochy |Charakteristika Uzemi
d.1l lokalita V prostoru mezi souCasnym golfovym hfistém a
navrhovanou obytnou zastavbou, v navaznosti na
plochy stejného funkéniho vymezeni
funkéni vymezeni RXg - plochy rekreace — plochy rekreace se
specifickym vyuZzitim — golfové hfisté
lok&lni podminky nebudou zde umistovany stavebni objekty, moZno
umistit zafizeni charakteru technické infrastruktury
umoZziujici spravu hfisté, plochy budou krajinarsky
upraveny v podobé golfového hfisté
Kéd plochy |Charakteristika Uzemi
d.2 lokalita Jizné od byvalého popilkovisté v navaznosti na
rozvojové plochy bydleni a stejného funkéniho
vymezeni.
funkéni vymezeni RXg - plochy rekreace — plochy rekreace se

specifickym vyuZzitim — golfové hfisté

lok&lni podminky

nebudou zde umistovany stavebni objekty, moZno
umistit zafizeni charakteru technické infrastruktury
umoZziujici spravu hfisté, plochy budou krajinarsky
upraveny v podobé golfového hfisté

pro funkci vefejnych prostranstvi

Zastavitelné plochy:

Kéd plochy |Charakteristika Uzemi
k.1 lokalita Vychodné od severni ¢asti sidla
funkéni vymezeni PVk — plochy vefejnych prostranstvi — plochy mistnich,
obsluZznych a tc¢elovych komunikaci
lok&lni podminky zajistuje dopravni napojeni rozvojovych lokalit a.2, a.3
a a.8 na silnici lll. tfidy
Kéd plochy |Charakteristika Uzemi
k.2 lokalita Vychodné od sidla, na paté zdpadni hraze byvalého

popilkovisté

funkéni vymezeni

PVk — plochy vefejnych prostranstvi — plochy mistnich,
obsluZznych a U¢elovych komunikaci

lok&lni podminky

zajistuje dopravni obsluhu zapadni, resp. severni Casti
rozvojoveé lokality a.13 a rozvojové lokality b.3
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Kdéd plochy

Charakteristika Gzemi

k.3

lokalita

Vychodné od sidla, na paté jihozdpadni hraze byvalého
popilkovisté

funkéni vymezeni

PVk — plochy vefejnych prostranstvi — plochy mistnich,
obsluZznych a U¢elovych komunikaci

lok&lni podminky

zajistuje dopravni obsluhu jizni, resp. vychodni Casti
rozvojoveé lokality a.13

Kdéd plochy |Charakteristika uzemi
k.5 lokalita Jihozédpadni okraj sidla, zapadné od silnice Ill. tfidy
funkéni vymezeni PVk — plochy vefejnych prostranstvi — plochy mistnich,
obsluZznych a tc¢elovych komunikaci
lok&lni podminky zajistuje dopravni obsluhu rozvojové lokality a.9 a
stavajici lokality rekrea¢nich objektll, v€etné prichodu
cyklotrasy
Kéd plochy |Charakteristika tzemi
k.6 lokalita Okruh kolem sidla; paralelné se silnici Ill. tfidy od
Pardubic (Némcic) smérem do DfitCe, vsidle po
mistnich komunikacich a po silnicich Ill. tfidy, soucast
rozvojovych lokalit a.8, a.2 a a.3 resp. k.1, podél
golfového aredlu a podél vodotele Ustici do feky Labe
funkéni vymezeni liniové vymezend stavba charakteru vefejnych
prostranstvi
lokalni podminky okruzni cyklostezka kolem DfitCe
Kéd plochy |Charakteristika Gzemi
k.7 lokalita paralelné se silnici lll. tfidy od Dfitte smérem na
Sezemice v Useku mezi hranici zastavéného Uzemi a
hranici katastru
funkéni vymezeni liniové vymezend stavba charakteru vefejnych
prostranstvi
lok&lni podminky cyklostezka
Kéd plochy |Charakteristika Gzemi
k.8 lokalita Podél levého bfehu Labe, ze severu na jih po zapadni
hrané katastru
funkéni vymezeni liniové vymezen4 stavba charakteru vefejnych
prostranstvi
lok&lni podminky cyklostezka (“Stezka mechu a perniku*)
Kéd plochy |Charakteristika Uzemi
k.9 lokalita paralelné se silnici lll. tfidy od Dfitte smérem na
Hradec Kralové v useku mezi hranici zastavéného
Uzemi a hranici katastru
funk&ni vymezeni liniové vymezen4 stavba charakteru vefejnych
prostranstvi

lok&lni podminky

cyklostezka
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pro funkci dopravni infrastruktury

Zastavitelné plochy:

Kéd plochy |Charakteristika Uzemi
p.1 lokalita Vychodni okraj centralni ¢asti sidla
funkéni vymezeni DP — plochy dopravni infrastruktury - dopravni plochy -
parkovisté
lok&lni podminky plochy pro parkovani vozidel, pfipadné objekty max. o
1 NP, jejichz umisténi bude respektovat ochranna
pasma technické infrastruktury (napf. vedeni a zafizeni
elektrizaéni soustavy a optickou sit elektronickych
komunikaci).
Vyuziti lokality jako dopravni plochy je podminéné
pfipustné za podminky spinéni hlukovych limitd vuaci
stavajicim nejblizSim chranénym venkovnim prostoriim.
Kéd plochy |Charakteristika Uzemi
k.4 lokalita Severni okraj sidla, kfiZzovatka silnic Ill. tfidy

funkéni vymezeni

DSk — plochy dopravni infrastruktury — plochy silniéni
dopravy - komunikace

lok&lni podminky

plocha pro vybudovéani okruzni kfizovatky

pozn.: Stanoveny koeficient zastavéni stavebniho pozemku je povazovan za maximalni.

pro funkci technické infrastruktury
Zastavitelné plochy nejsou navrhovany.

pro plochy vyroby a skladovani

Zastavitelné plochy:

Kdéd plochy

Charakteristika Gzemi

g.1

lokalita

Severné od zastavéného Uzemi, zapadné od

komunikace Drite¢ — Bukovina n/L.

funkéni vymezeni

VX — vyroba a skladovani se specifickym vyuZitim
(bioplynova stanice)

lok&lni podminky

respektovano bude silni¢ni ochranné pasmo, trasa a
ochranné pasmo vodovodu a trasa optické sité
elektronickych komunikaci, jizné od lokality Uzemi
s archeologickymi nalezy

pro funkci systému sidelni zelené

Zastavitelné plochy:

Kdéd plochy

Charakteristika Gzemi

z.1

lokalita

Jihovychodni okraj sidla, v navaznosti na stavajici
sportovni areal

funkcni vymezeni

ZV — plochy zelené na vefejnych prostranstvich

DRITEC - Uzemni plan

zpracoval Atelier , AURUM" s.r.0., Pardubice; listopad 2010




Kéd plochy |Charakteristika Uzemi
z.2 lokalita Severovychodné od sidla, v ndvaznosti na rozvojovou
plochu b.4
funkcni vymezeni ZV — plochy zelené na vefejnych prostranstvich
Kdéd plochy |Charakteristika Uzemi
z.3 lokalita Jihovychodni okraj sidla, mezi vodoteCi a rozvojovou
lokalitou pro sport b.1
funkéni vymezeni ZV — plochy zelené na vefejnych prostranstvich
Kéd plochy |Charakteristika Uzemi
z.4 lokalita Jizni &ast zastavitelné plochy a.7, vychodné od centra
sidla
funkéni vymezeni ZV — plochy zelené na vefejnych prostranstvich
Kéd plochy |Charakteristika Uzemi
z.5 lokalita Jizni okraj sidla, jizné od zastavitelné plochy c.2
funkéni vymezeni ZV — plochy zelené na vefejnych prostranstvich
Kéd plochy |Charakteristika tzemi
el lokalita Vychodné od sidla, mezi rozvojovou lokalitou a.8 a
vodoteci
funkcni vymezeni ZVp — vnitrosidelni zelen pfirodniho charakteru
Kéd plochy |Charakteristika tzemi
e.2 lokalita Jihovychodné od sidla, mezi rozvojovymi lokalitami a.8,
b.lad.l
funkéni vymezeni ZVp — vnitrosidelni zelen pfirodniho charakteru

c.3. Systém sidelni zelené

Uzemni plan respektuje stavajici plochy vefejné, zelené v sidle.
Respektovany budou vyznamné plochy vnitrosidelni zelené:

plochy zelené, které jsou soucasti sportovniho aredlu s fotbalovym hfistém

dalsi plochy — spiSe pfirodniho charakteru — na vychodnim okraji severni &asti sidla u pozarni

nadrze

dalsi zeleri v obci v podobé travnatych luk, bfehové zelené podél vodotedi, pfipadné liniova

zeleni podél komunikaci a cest.

Zachovany a rozvijeny budou jako nedilna soucast systému sidelni zelené plochy zelené
vyhrazené (zahrad), které jsou Uzemnim planem vétSinou zahrnuty do funkénich ploch bydleni. Jen
v lokalitach, kde se nachazeji vétSi a vyznamné plochy sadl a zahrad bez staveb hlavnich (zapadni
okraj sidla), nebo v mistech, kde je nutno zdlraznit funkci zelené vzhledem k dalkovym pohlediim na
sidlo a zachovani krajinného rdzu ve vazbé na okoli, jsou tyto plochy vymezovany jako samostatna
funkéni plocha — plochy zelené soukromé a vyhrazené.

Vyznamnéjsi plochy vnitrosidelni ,vefejné” zelené chrani zemni plan tim, Ze je vymezuje jako
samostatnou funkéni plochu — plochy systému sidleni zelené — plochy zelené na vefejnych
prostranstvich, vnitrosidelni zelef pfirodniho charakteru a plochy ochranné a izola¢ni zelené.

Uzemni plan navrhuje tfi plochy systému sidelni zelené — plochy zelené na vefejnych
prostranstvich (ozn. z.1, z.2, z.3, z.4 a z.5). Plochy z.1 a z.3 jsou umistény v navaznosti na stavajici a
navrzenou plochu sportovniho arealu na jihovychodnim okraji sidla. Plocha z.2 lezi na
severozapadnim okraji rozvojové plochy b.4, kterd je soucasti zazemi golfového arealu. Plocha z.4 je
soucasti zastavitelné plochy a.7. Lokalita z.5 navazuje na zastavitelnou plochu c.2 a bude jeji
soucasti jako plocha vefejného prostranstvi.

Plochy vnitrosidelni zelené pfirodniho charakteru (ozn. e.1 a e.2) jsou navrhovany vychodné
od rozvojovych ploch bydleni a sportu vychodné od obce, zamér zahrnuje moznost vybudovat vodni
plochu v této lokalité. Plocha izola¢ni zelené (ozn. f.10) je navrZzena na jihozapadnim okraji lokality
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pro bydleni c.2 vnavaznosti na vodote€. Pas izolani zelené (ozn. f.16) je navrZzen na
severozapadnim okraji zastavitelné plochy a.11. Plocha izola¢ni zelené (ozn. f.15) je navrZzena mezi
plochou navrhované vyroby (bioplynové stanice) a trasou biokoridoru.

Pokud bude na plochach uréenych k vystavbé nutné kaceni stromd, bude uréena nahradni
vysadba, a to priorithé do mist s planovanou funkci vnitrosidelni zelené.

c.4. Systém krajinné zelené

Uzemni plan respektuje stavajici plochy lesa — pfedevdim vyznamné plochy lesa v
severovychodni &asti feSeného Uzemi. DrobnéjSi lesni plochy vieSeném Gzemi jsou Uzemnim
planem také vymezeny jako funkéni plochy lesa. Uzemni plan respektuje jejich ,ochranné pasmo* a
nenavrhuje do néj Zadné aktivity, které by s jeho reZzimem byly vrozporu. V feSeném lGzemi
nenavrhuje Uzemni plan konkrétni plochy pro zalesnéni, ale umozfiuje tuto zménu vyuZziti jako
podminéné pfipustnou na zemédeélskych plochéach.

Vymezeni stavajicich i navrhovanych funk&nich ploch pfirodni krajinné zelené vychazi
z vymezeni skladebnych ¢asti systému ekologické stability, ktery pIné respektuji. Tato funkéni plocha
je vymezena i na ostatnich, z hlediska ochrany pfirody cennych lokalitach (krajinafsky, ekologicky,
botanicky aj.). Uzemni plan navrhuje nové plochy krajinné zelené u navrzenych &asti USES — ozn. f.1
-f.9,f.13af.14.

V feSeném UGzemi, pfevazné ve vazbé na tok feky Labe, na vedeni prvkd USES a
v severozapadni ¢asti feSeného Uzemi, pIni své funkce plochy trvalych travnich porostd. Aby vlivem
intenzivniho obdélavani zemédélské pudy nedoslo k jejich zornéni, aby byla zachovana a posilena
retenéni schopnost krajiny, zachovan a posilovan krajinny raz, vymezuje a navrhuje tyto plochy
Gzemni plan jako plochy smidené krajinné. Uzemni plan navrhuje rozsifeni téchto ploch v souladu
sUSES -f.11 af.12.

] d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist'ovani

d.l. Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava:
§ Uzemni plan respektuje a vymezuje stavajici silni¢ni sit:
8 komunikace lll. tfidy — smér na Sezemice, resp. Hradec Kralové
8 komunikace lll. tfidy — smér Rokytno, Byst
8 komunikace lll. tfidy — smér Pardubice
8 dopravni obsluhu celého FeSeného Uzemi zajiStuje sit mistnich, obsluznych a
Gcelovych komunikaci

§ Uzemni plan vymezil:
8 komunikace lll. tfid jako funkéni plochu — plochy silni¢ni dopravy — komunikace (DSk)
§ dulezité mistni, obsluzné a tuc¢elové komunikace jako funkéni plochu — plochy vefejnych
prostranstvi — plochy mistnich, obsluznych a t¢elovych komunikaci (PVK)

§ Uzemni plan navrhuje:

8 novou mistni komunikaci: k.1 — pro obsluhu zastavitelnych ploch a.2, a.3 a a.8

8 novou mistni komunikaci: k.2 — pro obsluhu severni ¢asti rozvojove lokality a.13

8 novou mistni komunikaci: k.3 — pro obsluhu jizni ¢asti rozvojové lokality a.13

8 plosné rozSifeni kfizovatky silnic Ill. tfid na severnim okraji sidla: k.4 — vybudovani
okruzni kfizovatky

§ novou mistni komunikaci: k.5 — pro obsluhu rozvojové lokality a.9 a zlepSeni
dopravniho napojeni lokality rekreanich objektl na jihozapadnim okraji sidla

§ Ostatni rozvojové lokality vymezené navrhem Gzemniho planu jsou dopravné napojitelné
pfimo na stavajici systém pozemnich komunikaci a sit mistnich obsluznych komunikaci —
trasovani komunika¢ni sité¢ uvnitf vétSich rozvojovych ploch bude provéfeno podrobnéjsi
dokumentaci.
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Zelezniéni doprava:

§ Resené zemi neni Zelezniéni dopravou obsluhovano ani jinak dotéeno.

Letecka doprava:

8 Celé feSené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni letisté Pardubice.
Ochranna pasma letist do feSeného Uzemi nezasahuiji.

Doprava v klidu:

§ Uzemni plan vymezil:
8§ stavajici plochu pro dopravu v klidu (parkovisté) — plocha u fotbalového hFisté
v navaznosti na hlavni prdjezdnou komunikaci slouzici t¢elu parkovani vozidel
§ stavajici plochy pro dopravu v klidu (parkovisté) jako sou€ast zazemi golfového areélu
— plochy leZici severovychodné od sidla podél komunikace Illl. tfidy vedouci na
Rokytno

§ Uzemni plan navrhuje:
§8 plochy pro parkovani vychodné od centra obce — pro mistni areél: p.1
§ dalSi plochy pro dopravu v klidu nejsou samostatné navrhovany, v zastavitelnych
plochach nebo plochach navrzenych k funkéni pfestavbé budou jejich soucasti

Pé&Si a cyklisticka doprava:

§ Uzemni plan respektuje stavajici znatenou cyklotrasu prochazejici feSenym Gzemim, jejiz
vedeni vyuZziva stavajici pozemni komunikace.

§ Kolem obce je navrhovano vybudovani okruzni cyklistické stezky (v€. jejiho navazani na k.a.
Némcice) — k.6, jeji napojeni na k.. Sezemice navrzenou cyklostezkou — k.7 a na k.Q.
Bukovina n. Labem navrZzenou cyklostezkou — k.9.

8 Navrzena je Uzemni rezerva pro vybudovani cyklostezky, ktera bude propojovat uvazovanou

cyklostezku ,Mechu a perniku“ a navrhovanou cyklostezku k.9 v severni &asti zemi: R3.

d.2. Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

§ Uzemni plan respektuje stavajici vodni plochy a toky vFeSeném Uzemi v&etné jejich
ochrannych resp. manipula¢nich pasem.

§ Do ochranného (manipula¢niho) pasma vodnich tokd nebudou umistovany zadné stavby,
které by mohly ovlivnit odtokové poméry v tzemi.

§ Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou z vodarenské soustavy
skupinovy vodovod Pardubice — vétev Sezemice — Dfite¢ a navrhuje napojeni rozvojovych
lokalit a rekreaCnich chat na JZ okraji sidla ha jeho rozvodnou sit.

§ Obec ma vybudovany systém vefejné kanalizace. Uzemni plan ho respektuje, vyznaduje, a
navrhuje pfipojeni rozvojovych lokalit a arealu chat na JZ okraji sidla na tuto sit zakonCenou
ve stavajici COV na zapadnim okraji sidla

8 Pokud bude po obvodu zastavitelné plochy c.2 pfipadné Uzemni rezervy R1 vedena obsluzna
komunikace nebo cyklostezka, bude vysSkové feSena tak, aby zaroven tvofila protipovodfiovou
ochranu

Energetika

§ Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani obce elektrickou energii, umisténi
jednotlivych trafostanic a vedeni v&etné jejich ochrannych pasem.

§ Predpokladany narlst spotfeby bude zajiStén vystavbou novych trafostanic.
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§ Uzemni plan respektuje a doplfiuje stavajici stfedotlakou plynovodni sit v obci.

8 Do budoucna je mozno vyuzivat teplo z bioplynové stanice pro vytapéni a ohfev vody.
Nakladani s odpady

§ Odstranovani odpadu je zajiSténo stavajicim vyhovujicim zpusobem. Stejny zpusob bude
uplatiovan i do budoucna.

8 I nadale bude zajiStovana separace odpadu, sbér velkoobjemového a nebezpeéného odpadu.

8 Do popilkovisté na katastru obce budou nadale ukladany odpady (popilek) z vyroby Elektrarny
Opatovice. UklAdani bude i nadale monitorovano a technologicky zabezpelovano proti
nadmérnému negativnimu vlivu na okoli, obec a jeji obytné prostfedi. Po ukonceni ukladani
bude plocha rekultivovana, resp. dal vyuzita pro jinou funkci.

d.3. Obéanské vybaveni

§ Uzemni plan vymezuje v DFit¢i samostatné funkéni plochy ob&anského vybaveni. Do ploch
obcanského vybaveni je ze stavajicich objektld fazena Skola a kostel. Do samostatnych
funkénich ploch patfi hrbitov a télovychovna a sportovni zafizeni. Do ploch obc&anské
vybavenosti komeréni je zafazena Cast zazemi golfového arealu. DalSi zafizeni (obchod,
sluzby, administrativa) nejsou samostatné vymezovany, jejich umisténi je mozné prfedevsim
ve smiSenych plochach bydleni — venkovskych, pfipadné v plochach bydleni.

s vz

§ Uzemni plan navrhuje ve stfedni ¢asti sidla (ve vazbé& na stavajici plochy sportu) zastavitelnou
plochu pro sport —ozn. b.1.

§ Uzemnim planem jsou navrzeny zastavitelné plochy pro ob&anské vybaveni komeréni (ozn.
b.2) a pro télovychovna a sportovni zafizeni (ozn. b.3), jako pfedpokladané rozSifeni
klubového zazemi golfového arealu (v jeho severozapadni ¢asti).

§ Uzemni plan navrhuje plochu pro ob&anské vybaveni (ozn. b.4) u komunikace IIl. tfidy
severovychodné od sidla, v navaznosti na plochy zazemi golfového arealu.

§ Vzhledem k predpokladanému vyraznému nartstu poctu obyvatel, Ize pfedpokladat zvySenou
poptavku po aktivitach charakteru ob&anského vybaveni. V navaznosti na rozvojové plochy
bydleni nejsou tyto samostatné vymezovany. Umisténi zafizeni tohoto charakteru je funk&nimi
regulativy umoznéno v zastavitelnych plochach bydleni, jejich umisténi bude provéfeno

Vv s

v podrobnéjsi dokumentaci.

§ Uzemni plan vymezuje v severovychodni ¢asti feSeného Gzemi tzemni rezervu pro hfbitov —
R2.

d.4. Verfejna prostranstvi

§ Uzemni plan respektuje vyznamné vefejné plochy v sidle. Tyto plochy jsou vymezeny jako
plochy systému sidelni zeleng, plochy vefejnych prostranstvi — plochy vefejnych prostranstvi,
resp. plochy mistnich, obsluznych a ucelovych komunikaci, pfipadné jako plochy dopravni
infrastruktury — plochy silniéni dopravy — komunikace.

§ Uzemni plan vymezuje jako vefejna prostranstvi také uli¢ni prostory — mistni komunikaéni sit,
ktera charakterizuje urbanistickou strukturu v sidle.

d.5. Pozadavky civilni ochrany

§ Ochrana Uzemi pfed prichodem pralomové viny vzniklé povodni
V feSeném Uzemi se nepfedpoklada moznost prichodu prilomové viny vzniklé zvlastni
povodni. ReSenym Gzemim protéka feka Labe, kterd& méa vyhlaSené zéplavové Gzemi (je
zdokumentovano v grafické ¢asti tzemniho planu).

§ Zony havarijniho planovani v feSeném uzemi
V feSeném Uzemi nejsou vymezovany zony havarijniho planovani, kromé zény vymezené dle
podklad UAP (okoli hlavnich plynovodu) v navaznosti na trasu VTL plynovodu v rozsahu
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koridoru o Sifce 50m.

§ Ukryti obyvatelstva v dusledku mimofradnych udalosti
V obci neni vybudovan staly tlakové odolny kryt. Pro kratkodobé ubytovani ob&anti mohou byt
vyuZzity prostory obecniho Gfadu.

§ Evakuace obyvatel
V pfipadé evakuace &asti obyvatel budou tito shromézdéni v prostoru u obecniho Ufadu.
V pfipadé plosné evakuace budou obyvatelé shromazdéni v prostoru stavajiciho fotbalového
hfisté ve sportovnim areélu.

§ Zasobovani obyvatel vodou
Obec Drite€ je zdsobovana pithou z vefejného vodovodu s dostate¢nou kapacitou.

§ Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych G&inku
kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti
Pro potfeby zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci by byly vymezeny plochy
stavajicich i navrhovanych parkovist.

8 Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
V pfipadé potfeby budou cisterny s vodou a agregaty umistény pfed obecnim Gradem.

§ Pozarni ochrana
Dfite€ je zdsobovana vodou z vefejného vodovodu. Osazeny jsou hydranty. V pfipadé potieby
vétSiho mnoZstvi pozérni vody je zfizeno odbérné misto z feky Labe, jizné od Cistirny
odpadnich vod.

§ Zajmy obrany statu 3
Armada Ceské republiky neuplatnila Zadné konkrétni poZzadavky. Re3ené Uzemi leZi
v ochranném pasmu radiolokaénich prostfedkl — letiSté Pardubice.

e) Koncepce usporadani krajiny v€éetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuZziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostt a podobné

e.l. Navrh usporadani krajiny

Respektovany budou krajinné hodnoty Gzemi — plochy lesa v severovychodni ¢asti a na jiznim
okraji FeSeného Uzemi, bfehové porosty kolem vodnich ploch a vodotedi, plochy vymezenych
skladebnych prvkd Gzemniho systému ekologické stability a veSkeré plochy ekologicky
vyznamné (remizky, plochy a linie vzrostlé zelené, mokrady, trvalé travni porosty apod.).

Chranéna budou v3echna krajinaisky a biologicky cennd Uzemi, stavajici plochy vzrostlé
zelené v krajiné i urbanizovaném tGzemi.

Vyuzivani krajiny, v€etné rekreacniho, bude respektovat podminky ochrany pfirody a krajiny a
ochrany krajinného razu.

Linie komunikaénich systému v&etné ucelovych cest v krajiné budou lemovany doprovodnou
zeleni.

Systém zemédélského vyuzivani zornénych ploch bude volen tak, aby nedo3lo k ohroZeni
zastavéného Uzemi vodni erozi.

e.2. Navrh systému USES

Uzemni plan vymezil skladebné prvky USES, které budou respektovany.

Respektovan bude ochranny rezim pro USES stanoveny Gzemnim planem.

e.3. Protierozni opatreni

Nejsou Uzemnim planem navrhovana.
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f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s uréenim prevazujiciho
Géelu vyuziti (hlavni vyuZziti), pfipustného, nepfipustného, pfipadné podminéné pfipustného
vyuZiti a stanoveni podminek prostorového usporadani véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

f.1. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti

8 Celé feSené Uzemi je roz€lenéno do ploch podle pfevladajicich funkci.
8 Pro jednotlivé funkéni plochy jsou stanoveny podminky, regulujici vyuziti zemi v Elenéni
pfipustné a nepfipustné vyuZziti.

o] Pripustné vyuziti — funkce, ktera ve stavbach a zafizenich vymezené funkéni plochy
pfevlada a uréuje charakteristiky vyuziti funkéni plochy; funkce které doplnuji funkci
hlavni tak, aby funkéni vyuZziti staveb a zafizeni bylo optimalni.

o] Nepfipustné vyuZiti — funkce, které jsou ve stavbach a zafizenich vymezené funkéni
plochy nevhodné, Skodlivé, zplsobujici zavady na zivotnim, resp. obytném prostiedi.

§ Cinnosti, resp. stavby a zafizeni pro né vyuZivané, neuvedené ani v jedné ze dvou vy3e
uvedenych kategorii jsou povazovany za pfipustné za podminky, ze:

o] spliuji hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalit&

o] jsou v souladu s charakterem Uzemi a poZadavky pro ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot Gzemi

o] jsou v souladu s poZadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu

o] nejsou v rozporu se zamery a strategii rozvoje obce

§ Vymezenému funkénimu vyuZiti ploch musi odpovidat zpdsob jejich uzivani a Gcel
umistovanych staveb a zafizeni, v€etné jejich Gprav a zmén v jejich uzivani.

Vymezeni pojma pro stanoveni podminek pro vyuZiti ploch:

8 Koeficient zastavéni stavebniho pozemku — udava maximalni podil zastavéné plochy vSech
objektl a zpevnénych ploch nachazejicich se na pozemku k celkové ploSe tohoto pozemku;
uvedend hodnota se pouZije pro stavebni pozemky obvyklé rozlohy (tj. 700 — 1000 m?), pro
ostatni pfipady bude posuzovano individuelné — v souladu s charakterem okolni zastavby
(hustota) a krajinnym razem

Resené Gzemi je élenéno do téchto funkénich typd a podtypd:

Plochy bydleni:
o] Plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské BP
o] Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské BV
o] Plochy bydleni rozptyleného v plochach pfirodniho charakteru BXp

Plochy ob&anského vybaveni:
o] Plochy ob&anského vybaveni OV
o] Plochy ob&anského vybaveni — komeréni OK
o] Plochy ob&anského vybaveni — hibitov OH
o] Plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni OS

Plochy rekreace:
o0 Plochy individualni rekreace RI
0 Plochy rekreace se specifickym vyuZzitim — golfové hfisté RXg

Plochy vefejnych prostranstvi:
0 Plochy vefejnych prostranstvi PV
0 Plochy mistnich, obsluznych a uc¢elovych komunikaci PVk

Plochy smiSené obytné:
o] Plochy smiSené obytné — venkovské SBv
Plochy dopravni infrastruktury:

o] Plochy silniéni dopravy — komunikace DSk
o] Dopravni plochy — parkovisté DP

DRITEC - Uzemni plan zpracoval Atelier AURUM" s.r.0., Pardubice; listopad 2010



Plochy technické infrastruktury:
o] Plochy technické infrastruktury TI

Plochy vyroby a skladovani:
o] Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba VZ
o] Plochy vyroby a skladovani se specifickym vyuzitim VX

Plochy systému sidelni zelené:
o] Plochy zelené soukromé a vyhrazené ZS
o] Plochy ochranné a izola¢ni zelené  ZI
o] Plochy zelené vefejnych prostranstvich zZV
o] vnitrosidelni zeleh pfirodniho charakteru ZVp

Plochy vodni a vodohospodarské:
o] Vodni plochy a toky W

Plochy zemédélské:
o] Plochy zemédélsky obhospodarované pady NZ
o] Plochy smiSené krajinné NZs

Plochy pfirodni:
o] Plochy pfirodni krajinné zelené NP

Plochy lesni:
o] Plochy lesa NL

Podminky pro vyuziti jednotlivych funkénich ploch

Plochy bydleni

]Plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské BP

Hlavni vyuZiti:
Téméf vyhradné bydleni, se zahradami a chovem drobného hospodarského zvifectva
Podminky vyuziti:

§  Pripustné vyuZiti:

wn W

wn W W W W W W

rodinné domy v&etné doplikovych drobnych staveb, se zahradami okrasnymi a uzitkovymi
stavby a zafizeni pro maloobchod, sluzby a vefejné stravovani bez negativnich vlivi na zZivotni
a obytné prostfedi sidla

stavby a zafizeni pro ubytovani (stavby v prostorovych parametrech rodinného domu)

plochy vefejné aizola¢ni zelené

détska hfisté, odpocinkové plochy

obsluzné a ucéelové komunikace, péSi cesty a chodniky, vefejna prostranstvi, cyklostezky
plochy pro odstavovani a parkovani vozidel slouzici obsluze uzemi

stavby a zafizeni technické infrastruktury

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromaZdovani domovniho odpadu

§  Podminéné pfipustné:

§

stavby a zafizeni pro maloobchod, sluzby a vefejné stravovani — pokud provozovana ¢innost
nesnizi kvalitu obytného prostfedi v lokalité

§  Nepfipustné vyuZiti:

wn W W W

wn W W

vicepodlaZni obytné domy

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné prostfedi
stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni
prostfedi

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrafiovani odpad(

stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
vicepodlaZzni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla
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veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou
sluCitelné s bydlenim

veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfisludnych
predpisech

8  Z&sady prostorového usporadani:

§ struktura a zplsob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalithich bude
vychazet z charakteru lokality. Pfi dostavbé stavebnich mezer bude respektovana uli¢ni ¢ara.
8 Preferovdny budou objekty pfizemni s moznosti vyuZitého podkrovi, sklonita stfecha,
vyjimecné dle konkrétnich podminek v lokalité max. 2NP, koeficient zastavéni nepfevysi 0,5
] Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské BV
Hlavni vyuziti:

pfevazné bydleni , se zahradami a chovem hospodarského zvifectva
Podminky vyuziti:

§  Pripustné vyuZiti:

§
§

wn W W W W W W

rodinné domy s dopliikovymi hospodaFskymi objekty, s okrasnymi a uzitkovymi zahradami a
omezenym chovem hospodarského zvifectva a drobnych zvifat

zafizeni a stavby pro femeslnou vyrobu a vyrobni sluzby, které negativné nepusobi na Zivotni
a obytné prostfedi sidla, integrované ke stavbam pro bydleni

stavby pro ubytovani v soukromi

stavajici objekty slouzici individualni pobytové rekreaci

plochy vefejné, izola¢ni a doprovodné zelené

obsluzné a ucéelové komunikace, pési cesty a chodniky

parkovaci plochy slouZici obsluze Uzemi

stavby a zafizeni technické infrastruktury

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromaZdovani domovniho odpadu

§  Podminéné pfipustné:

§

stavby a zafizeni pro maloobchod, sluZzby a vefejné stravovani — pokud provozovana ¢innost
nesnizi kvalitu obytného prostfedi v lokalité

§ Nepfipustné vyuZiti:

§
§
§
§
§

§

vicepodlazni (nad 2 n.p.) obytné domy

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a pro zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni
prostfedi

stavby a zafizeni pro skladovani a odstrafiovani odpad(

hromadné garaze

veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které snizZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim

veSkeré stavby a c&innosti, jejichZz negativni Uc¢inky na Zivotni prostiedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfisludnych
predpisech

8  Z&sady prostorového usporadani:

§
§

struktura a zpusob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitach bude
vychézet z charakteru lokality. Pfi dostavbé stavebnich mezer bude respektovana uli¢ni ¢ara.
obytné objekty budou pfizemni s vyuZitym podkrovim, sedlovou stfechou (event. polovalba),
doplikové hospodarské objekty — sedlova stfecha, vySka fimsy max. 5m, koeficient zastavéni
neprevysi 0,4

DRITEC - Uzemni plan zpracoval Atelier AURUM" s.r.0., Pardubice; listopad 2010



Plochy bydleni rozptyleného v plochéach pfirodniho
charakteru BXp

Hlavni vyuziti:
vyhradné bydleni v€etné bydleni rekreaéniho,
Podminky vyuZiti:

§  Pripustné vyuZiti:

rodinné domy v pfirodé blizkém prostfedi

stavby pro ubytovani v prostorovych parametrech rodinného domu
plochy pfirodni, vefejné a doprovodné zelené

obsluzné a ucéelové komunikace, péSi cesty a chodniky

parkovaci plochy slouzici obsluze Uzemi

stavby a zafizeni technické infrastruktury

wn W W W W W

§  Nepfipustné vyuZiti:
§ vicepodlazni (nad 2 n.p.) obytné domy
§ stavby a plochy pro smiSenou vyrobu
§ stavby a plochy pro vyrobni sluzby a pro zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na zivotni
prostfedi
§ stavby a zafizeni pro skladovani a odstrafovani odpadu
§ hromadné garaze
8 veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim
8 veSkeré stavby a cinnosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfisludnych
predpisech
8 veSkeré stavby a Cinnosti, které sniZuji a ohrozuji kvalitu okolniho pfirodniho prostfedi
8  Z&sady prostorového usporadani:
§ Struktura, zplsob a prostorové regulativy nové zastavby budou stanoveny v Gzemni studii

8 obytné objekty budou osazeny tak, aby nepfesahovaly vySkovou Uroven okolni vzrostlé zelené
a nevycnivaly nad horizont, koeficient zastavéni neprevysi 0,2

Plochy ob&éanského vybaveni

]Plochy obanského vybaveni OV

Hlavni vyuziti:
pro ob&anskou vybavenost, tvofenou pfevazné monofunkénimi arealy, resp. objekty
Podminky vyuziti:

§  Pripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni pro Skolstvi a vzdélavani

stavby a zafizeni pro vefejné stravovani a pfechodné ubytovani

stavby a zafizeni pro obchod

stavby a zafizeni pro sluzby

stavby a zafizeni pro kulturu a spoleCenské aktivity, zdravotnictvi a socialni sluzby
stavby a zafizeni pro sport a relaxaci

stavby a zafizeni pro administrativu a vefejnou spravu

mistni UCelové komunikace pro motorova vozidla, komunikace pro pési a cyklisty
cirkevni stavby

plochy pro parkovani osobnich a zasobovacich vozidel

manipulaéni plochy dopravni obsluhy

garaze pro sluzebni vozidla

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromaZdovani domovniho odpadu

vefejna, izola¢ni a doprovodné zelen

vefejné prostranstvi

détska hristé

wn W LN N LN DN LD LN DY LN LN LN LN LD LN LN
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§ drobna architektura
8 stavby a zafizeni technického vybaveni

§  Nepfipustné vyuZiti:

stavby a zafizeni pro vyrobu smiSenou

stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi

stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadu

stavby a zafizeni dopravni a technické vybavenosti a provozniho vybaveni s negativnimi

dopady na Zivotni a obytné prostfedi

§ Tfadové garadze, hromadné garaze — s vyjimkou integrovanych do objektd s hlavni funkci
obc¢anské vybavenosti

8 veSkeré stavby a cinnosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfisludnych
predpisech

wn W W W

]Plochy obanského vybaveni — komeréniho OK

Hlavni vyuziti:

pro ob&anskou vybavenost komeréniho charakteru v kombinaci s doplfikovymi aktivitami v ndvaznosti
na sportovné rekreacni aredl - golf , bez negativniho vlivu na okolni prostfedi

Podminky vyuZiti:

§  Pripustné vyuZiti hlavni:

stavby a zafizeni pro ubytovani a vefejné stravovani
stavby a zafizeni pro administrativu a komercni sluzby
stavby a zafizeni pro spoleenské a klubové aktivity
stavby a zafizeni pro obchod

stavby, zafizeni a plochy pro sport a relaxaci

obsluzné a ucéelové komunikace, pési cesty a chodniky
parkovaci plochy slouZici obsluze Uzemi

gardZze a odstavna mista pro osobni a sluzebni vozidla, odstavna mista pro automobily a
specialni vozidla

stavby a zafizeni technické infrastruktury

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromaZdovani odpadu

wn W W W W W W W

wn W

§  Nepfipustné vyuZiti:

stavby pro vyrobu a vyrobni sluzby s negativnimi vlivy na Zivotni prostfedi

stavby a plochy pro skladovani a odstrafiovani odpad

hromadné garaze

veSkeré stavby a c&innosti, jejichZz negativni Uc¢inky na Zivotni prostiedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfisludnych
pfedpisech

wn W W W

8  Z&sady prostorového usporadani:
§ struktura a zpGsob nové zastavby i stavebnich Gprav bude vychazet z charakteru lokality.
§ objekty budou navrhovany tak, aby nenaruSovaly krajinny raz a dalkové pohledy.

\Plochy obfanského vybaveni — hibitov OH

Hlavni vyuZiti:
pietni misto pro ukladani ostatkd
Podminky vyuZiti:

§  Pripustné vyuZiti:
§ v plose hibitova:
» hroby a hrobky
e urnové haje, kolumbaria
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» rozptylové a vsypové louky
* pomniky a pamétni desky
» plochy pro kratkodobé shromazdovani odpadu

8 parkovy mobilidf — lavi¢ky, odpadkové ko3e
§ drevinné porosty, skupiny dfevin, solitery s podrostem bylin, keft
§ trvalé travni porosty
8 stavby, plochy a zafizeni technické vybavenosti a provozniho zazemi
§ pési stezky
§ Ucelové komunikace
§  Nepfipustné vyuZiti:
8 veskeré stavby, nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
]POV — télovychovnd a sportovni zafizeni oS
Hlavni vyuziti:

pro organizovany i rekreaéni sport
Podminky vyuziti:

§

§

PFipustné vyuZziti:

stavby a zafizeni pro sport v€etné nekrytych: napf. hfisté, kurty, koupalisté, kluzisté

stavby a zafizeni pro socialni a hygienické zazemi sportovct i divakd, klubovny, kancelare
stavby a zafizeni pro relaxaci

stavby a zafizeni pro vefejné stravovani — ob&erstveni apod.

détska hristé

pobytové louky, vefejna zeler

stavby a zafizeni pro technické zdzemi sportovisté v€etné servisu pro provoz a udrzbu arealu
gardZze a odstavné plochy pro vozidla slouzici obsluze Uzemi a specialni mechanizmy
(vozidla)

stavby a zafizeni technické infrastruktury

mistni Ucelové komunikace pro motorova vozidla, komunikace pro pési a cyklisty

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani odpadu

wn W W W W W W W

wn W W

Nepfipustné vyuZziti:

stavby pro bydleni s vyjimkou bytd pohotovostnich, bytl spravce nebo obsluhy

stavby a zafizeni pro pramyslovou, smiSenou vyrobu a vyrobni sluzby

stavby a zafizeni pro chov hospodafskych zvifat

zemédélska rostlinna vyroba

stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadu

veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfisludnych
predpisech

wn W W W W W

Zasady prostorového uspofadani:
§ struktura a zpGsob nové zastavby i stavebnich Gprav bude vychazet z charakteru lokality.
§ objekty budou navrhovany tak, aby nenaruSovaly krajinny raz obce a dalkové pohledy.

Plochy rekreace

]Plochy individualni rekreace RI

Hlavni vyuziti:
pobytova rekreace v rekreacnich chatach, zdzemi rekreacnich aktivit
Podminky vyuZiti:

§

PFipustné vyuZziti:
8 stavby a zafizeni pro individudlni rekreaci a ubytovani
8 zafizeni pro sportovni a relaxacni aktivity, détsk& hfisté
8 stavby a zafizeni pro rehabilitaci a rekreaci
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plochy pro parkovani osobnich automobilt slouzici obsluze azemi

stavby pro kratkodobé ukladani TKO

stavby a zafizeni technické infrastruktury

pobytové louky, vefejna zelen pfirodniho charakteru, odpocinkovy a herni mobiliar
mistni UCelové komunikace pro motorova vozidla, komunikace pro pési a cyklisty

wn W W W W

§  Nepfipustné vyuZiti:

stavby pro vyrobu v&etné zemeédeélstvi a podnikatelské aktivity

stavby a zafizeni pro chov hospodarskych zvifat

stavby pro nakladani s odpady mimo stavby uvedené v pfipustném vyuZziti Uzemi

Cerpaci stanice PHM vSech kategorii

autobazary

veSkeré stavby, které snizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a nejsou slucitelné

s rekreaCnimi aktivitami

8 veSkeré stavby a cinnosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfisludnych
predpisech

wn W W W W W

8  Z&sady prostorového usporadani:
8 objekty budou pfizemni s mozZnosti vyuZzitého podkrovi, stfecha sedlova

\ Plochy rekreace se specifickym vyuZitim — golfové hfisté RXg \
Hlavni vyuziti:
GUzemi slouzici rekreaci, oddechu a sportovnim aktivitam v pfirodé, které podstatné nenarusuji
pfirodni charakter tzemi. Hlavni sou¢asti aredlu je zelen"
Podminky vyuziti:

§  Pripustné vyuZiti:
§ trvalé travni porosty
§ plochy zelenég, pfirodé blizké dfevinné porosty, skupiny dfevin, solitery s podrostem bylin, kefu
i travnich porost(
8 stavby a zafizeni pro provoz a Udrzbu arealu (pro uspokojeni potfeb Uzemi vymezeného
danou funkci)
drobné vodni plochy
cyklistické stezky, pési komunikace a prostranstvi, U¢elové komunikace
détska hristé
stavby a zafizeni technického vybaveni

wn W W W

§  Nepfipustné vyuZiti:
8 veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s vyuZzitim hlavnim
8 veSkeré stavby, které snizuji kvalitu prostifedi ve vymezené ploSe a nejsou slucitelné
s rekreaCnimi aktivitami

Plochy vefejnych prostranstvi

\Plochy vefejnych prostranstvi PV \
Hlavni vyuziti:
Plochy jsou vefejné pFistupnym Gzemim pfedevsim v centru obce nebo ve vazbé na stavby a zafizeni
obganského vybaveni. Tyto plochy jsou vyuZity pfedevsim pro péSi komunikace s mobilidfem pro
kratkodoby odpocinek a vefejnou zeleri.
Podminky vyuZziti:

§  Pripustné vyuZiti:
8 plochy parteru, komunikace pro pési a cyklisty
§ pési a cyklistické stezky
8 plochy pro kratkodoby odpoc€inek vybavené mobilidfem
§ drobné architektura a vodni prvky
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v

drobné sakralni stavby (napf. kiizek, zvoni¢ka, kapli¢ka apod.)

vefejna zelen

parkovaci plochy osobnich automobil( do 15 mist

komunikace slouzici dopravni obsluze funk&ni plochy a ploch sousedicich
stavby a zafizeni pro hromadnou dopravu

stavby a zafizeni technického vybaveni

wn W W W W W

§  Nepfipustné vyuZiti:
8 veskeré stavby, které neslouzi obsluze funkéni plochy

\Plochy mistnich, obsluznych a uc€elovych komunikaci PVk

Hlavni vyuziti:
jako vefejné pfistupné a uzivané ulice, cesty a prostranstvi, které slouzi mistni dopravé
Podminky vyuZiti:

§  Pripustné vyuZiti:

mistni silniéni doprava slouzici priijezdu a pfimé obsluze staveb a zafizeni
mistni obsluzné a ucelové komunikace

odstavovani a parkovani vozidel na mistech uréenych silniénimi pravidly
doprovodna a izolaéni zeleh

pési a cyklisticky provoz

obratisté, manipula¢ni plochy

stavby a zafizeni technického vybaveni

wn W W W W W W

§  Nepfipustné vyuZiti:
8 veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

Plochy smiSené obytné

]Plochy smiSené obytné — venkovské SBv

Hlavni vyuZiti:

pfevazné bydleni, se zahradami a chovem hospodariského zvifectva, s mozZnosti integrace
ob¢anského vybaveni a neobtézujicich vyrobnich aktivit

Podminky vyuziti:

§  Pripustné vyuZiti:
8 rodinné domy v¢etné drobnych staveb, s doplfikovymi hospodarskymi objekty, s okrasnymi a
uzitkovymi zahradami a omezenym chovem hospodafského zvifectva

§ stavby a plochy pro vyrobni sluzby bez negativnich vlivi na Zivotni a obytné prostfedi sidla

8 stavby a zafizeni pro vefejnou spravu, administrativu, spoleenské, sportovni a kulturni
aktivity

8 stavby a zafizeni pro sluzby a maloobchod

8 stavby a zafizeni pro vefejné stravovani

8 stavby a zafizeni pro ubytovani v soukromi

§ stavajici objekty slouzici individualni pobytoveé rekreaci

§8 plochy vefejné, izolacni a doprovodné zelené

§ obsluzné a ucelové komunikace, pési cesty a chodniky

8 plochy pro parkovani a odstavovani vozidel slouzici obsluze uzemi

8 stavby a zafizeni technické infrastruktury

8 stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazd'ovani domovniho odpadu

§  Nepfipustné vyuZiti:
§ vicepodlazni obytné domy
§ stavby a plochy pro pramyslovou a smiSenou vyrobu
§ stavby a plochy pro vyrobni sluzby a pro zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na zivotni
prostfedi
§ stavby a zafizeni pro skladovani a odstrafiovani odpad
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§

stavby ob&anského vybaveni komeréniho typu hyper a supermarket(

stavby pro velkoobchod, skladovani a manipulaci s materialy a zbozim

hromadné garaze

veSkeré stavby, zafizeni a c¢innosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim
narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a sniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi
8 veSkeré stavby a cinnosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfisludnych
pfedpisech

wn W W W

Zasady prostorového uspofadani:

§ struktura a zpGsob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitach bude
vychazet z charakteru lokality. Pfi dostavbé stavebnich mezer bude respektovana uli¢ni ¢ara.

8 obytné objekty budou max. o 2NP s vyuzitym podkrovim, sklonitou stfechou doplfikové

hospodarské objekty — sedlova stfecha, vySka fimsy max. 5m, koeficient zastavéni neprevysi
0,5

Plochy dopravni infrastruktury

\Plochy silniéni dopravy DSk

Hlavni vyuziti:
pro provoz vozidel po pozemnich komunikacich
Podminky vyuziti:

§

§

Pfipustné vyuziti:

pozemni komunikace, silniéni pozemky komunikaci

plochy, které jsou soucasti komunikace — naspy, zafezy a stavby a zafizeni — mosty, dopravni
znaceni a technickd opatfeni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich

plochy pro odstavovani vozidel na mistech uréenych silniénimi pravidly

stavby a zafizeni slouzici hromadné dopravé

plochy pro pési na oddélenych pruzich a chodnicich

plochy doprovodné a izolaéni zelené

wn W

wn W W W

Nepfipustné vyuZziti:
8 veSkeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim

\Dopravni plochy — parkovis§té DP

Hlavni vyuziti:
pro odstavovani vozidel v centru sidla, na okraji obytnych soubort, u vyznamnych staveb a areal(
Podminky vyuZziti:

§

Pfipustné vyuZziti:
odstavné a parkovaci plochy osobnich automobilt
odstavné a parkovaci jinych dopravnich prostfedkd a mechanizmu
vefejna a izola¢ni zeleh
informacni zafizeni
mistni obsluzné a ucelové komunikace

komunikace pro pési, a cyklisty
stavby a zafizeni technického vybaveni

wn W W W W W W

Nepfipustné vyuZziti:
stavby pro bydleni
stavby a zafizeni pro ob&anskou vybavenost vy3si
stavby a zafizeni pro sport a rekreaci
stavby pro primyslovou vyrobu
stavby pro zemédélstvi

wn W W W W
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Plochy technické infrastruktury

]Plochy technické infrastruktury TI

Slouzi:

Pro pfenos ¢i Uprava medii technické infrastruktury, pro odvedeni a

v

iSténi odpadnich vod a

nakladani s kaly
Podminky vyuziti:

§  Pripustné vyuZiti:

wn W W W

wn W W W W

stavby a zafizeni slouzici zasobovani pitnou vodou

stavby a zafizeni slouZici zasobovani energiemi

stavby, zafizeni a plochy pro telekomunikace a radiokomunikace

stavby a plochy zafizeni slouzicich odvadéni, ¢isténi a likvidaci odpadnich vod a produktd
cisténi

stavby a zafizeni pro ukladani a manipulaci s organickym odpadem

stavby a zafizeni provozniho vybaveni

parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobilu, specialnich vozidel

Ucelové komunikace

vefejna a izola¢ni zeleh

§  Nepfipustné vyuZiti:

wn W W W W

stavby pro bydleni

stavby a zafizeni pro ob&anské vybaveni
stavby a zafizeni pro zemédélstvi
stavby a zafizeni pro sport a rekreaci
Cerpaci stanice pohonnych hmot

Plochy vyroby a skladovani

]Plochy zemédélské vyroby Vz

Hlavni vyuZziti:
Pro zemédélskou vyrobu, pro zemeédeélské provozy. Tyto plochy tvofi uzaviené arealy.
Podminky vyuZiti:

§  Pripustné vyuZiti:

wn W W W W W

wn W W W W W W w uw uwuwn

stavby a zafizeni pro chov uZzitkového zvifectva

stavby a zafizeni pro Upravu a skladovani krmiv

stavby a zafizeni pro péstebni &innost

stavby a zafizeni pro skladovani osiva, hnojiv

stavby a zafizeni pro Upravu a skladovani zemédélskych plodin

stavby a zafizeni pro odstavovani nakladnich a specialnich dopravnich a mechanizacnich
prostredki

skladové a manipulaéni plochy

stavby a zafizeni pro veterinarni péci

stavby a zafizeni pro administrativu

stavby a zafizeni socialniho a hygienického zazemi zaméstnancl

stavby a zafizeni pro technické, technologické a provozni vybaveni areall
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

Ucelové komunikace pro motorova vozidla, pési a cyklisty

plochy pro odstavovani osobnich automobil(i

garaze sluzebnich, ndkladnich a specialnich vozidel

stavby a zafizeni technické infrastruktury

izola¢ni zelen, vefejna zeleh

§  Nepfipustné vyuZiti:

wn W W W

stavby a zafizeni pro bydleni s vyjimkou bytu spravce, provozovatele nebo majitele
vicepodlazni obytné domy

stavby a plochy pro pramyslovou a smiSenou vyrobu

stavby ob&anského vybaveni komeréniho typu hyper a supermarket(

DRITEC - Uzemni plan zpracoval Atelier AURUM" s.r.0., Pardubice; listopad 2010



§ stavby pro velkoobchod, skladovani a manipulaci s materialy a zbozim
§ hromadné garaze

\Plochy vyro by a skladovani se specifickym vyuzZitim VX

Hlavni vyuziti:

vyuziti pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroju, v lokalité popilkovisté pro ukladani
technologického odpadu, po ukon&eni ukladani v prostoru skladky rekultivace a obnova krajiny
Podminky vyuZiti:

§  Pripustné vyuZiti:
§ v lokalité popilkovisté:
§ ukladani technologického odpadu
8 obnova reliéfu krajiny, rekultivace, ozelenéni i zalesnéni
8 stavby a zafizeni fotovoltaickych elektraren
8 stavby a zafizeni bioplynové stanice
§ zpevnéné plochy
§ komunikace Uc¢elové
§ jimky a nadrze
8 stavby a zafizeni technického vybaveni, trafostanice
8 izolacni liniova a plosna zeleh
§  Nepfipustné vyuZiti:
8 veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které nesouvisi s hlavnim vyuZzitim

Plochy systému sidelni zelené

]Plochy zelené soukromé a vyhrazené ZS

Hlavni vyuziti:
produkci okrasné a uzitkové zelené, kratkodobé rekreaci, vétSinou pini doplrikovou funkci bydleni
Podminky vyuZiti:

§  Pripustné vyuZiti:

plochy okrasnych a uZzitkovych pfirodnich kultur

izola¢ni a doplnujici pfirodni plochy zelené

trvalé travni porosty

dfevinné porosty skupinové, solitérni a liniové

ploty, pfistfeSky a altany, stavby slouZici funkci hlavni — v zastavéném Uzemi
Ucelové komunikace

vodni prvky

wn W N W LN W W

§  Nepfipustné vyuZiti:

8 veSkeré stavby nesouvisejici s pfipustnym vyuZzitim

8 veSkeré stavby a cinnosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfisludnych
predpisech

\Plochy ochranné a izola¢ni zelené ZI

Hlavni vyuziti:

jako oddéleni mezi plochami s rozdilnym funkénim vyuzitim, resp. izolace proti zdrojim znecisténi
(hluk, prach, eroze), zelen tvofici pohledovou bariéru, doprovodna liniova zeleh

Podminky vyuZiti:

§  Pripustné vyuZiti:
§ vegetacni Upravy, plochy a prvky, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy s ohledem
na mistni souvislosti

26

DRITEC - Uzemni plan zpracoval Atelier AURUM" s.r.0., Pardubice; listopad 2010



wn W W W W W W

dfevinné porosty skupinové a liniové s podrostem kefll a travnich porostud
obsluzné a ucelové komunikace

pési komunikace

cyklistické stezky

technické stavby, slouZzici obsluze &i ochrané azemi

stavby a zafizeni technické infrastruktury

drobné sakralni stavby (kfizky, kapli¢ky, boZi muka apod.)

§  Nepfipustné vyuZiti:

§
§

veSkeré stavby nesouvisejici s pfipustnym vyuZzitim
stavby a €innosti s hegativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality zemi a krajinny raz

\Plochy zelené na vefejnych prostranstvich 2V

Hlavni vyuziti:
vefejnym plocham a zeleni, které jsou soucasti prostiedi sidla
Podminky vyuZziti:

§  Pripustné vyuZiti:

wn W W

wn W W W W W W W

vefejna prostranstvi — plochy zpevnéné, zatravnéné, plochy okrasné zelené
parkoveé porosty okrasné a pfirodni

dfevinné porosty, skupiny dfevin, solitéry s podrostem bylin, kefd, i travnich porostu, liniové
sadovnické porosty

trvalé travni porosty

détska hristé

drobné sakralni stavby(kFizky, kapli¢ky, boZi muka apod.)

odpocivadla, altany

komunikace pési

drobna architektura, vodni prvky

plochy pro kratkodobé shromaZdovani separovaného odpadu

stavby a zafizeni technické infrastruktury

§  Nepfipustné vyuZiti:

§
§

veSkeré stavby, nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

veSkeré stavby a c&innosti, jejichZz negativni Uc¢inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfisludnych
predpisech

]Vnitrosidelni zelen prfirodniho charakteru ZVp

Hlavni vyuziti:

Plochy zelené pfirodniho charakteru v zastavéném Uzemi nebo v navaznosti na néj s moznosti vyuZziti
pro odpocinek &i rekreacni sport

Podminky vyuZiti:

§  Pripustné vyuZiti:

wn W W W W W W

plochy travnatych porostu

skupiny &i solitéry dfevin s podrostem bylin
Upravy zelené formy pfirodniho parku

détska hristé

jednoduchy sportovni ¢i odpocinkovy mobiliaF
Ucelové komunikace, pési a cyklistické stezky
stavby a zafizeni technické infrastruktury,

§ Podminéné pfipustné vyuZziti

§

vodni plochy za podminky odsouhlaseni konkrétniho zaméru v konkrétni podobé a konkrétni
lokalité pfisluSnym organem ochrany zemédélského pudniho fondu, ochrany pfirody a
vodopravnim Gradem, pfipadné spravcem toku
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§ Nepfipustné vyuZiti:

§
§

veSkeré stavby, nesouvisejici s pfipustnym vyuZzitim

veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) pfekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfisludnych
pfedpisech a negativnim vlivem na krajinny rdz

Plochy vodni a vodohospodairské

\Vodnl' plochy a toky W

Hlavni vyuziti:

plochy plnici funkce vodohospodaiské, ekologicko stabilizaéni, estetické a krajinotvorné jako
vyznamny Kkrajinny prvek

Podminky vyuziti:

§  Pripustné vyuZiti:

§

wn W W W W

vodni toky a plochy pfirozené, upravené i umélé, slouzici vodnimu hospodarstvi, ekologické
stabilizaci, tvorbé krajinného razu

vodni toky a plochy slouZici rekreaci a sportu

technické stavby, slouZzici obsluze ¢i ochrané vodniho dila

stavby a zafizeni technické infrastruktury

Gcelové komunikace

pési a cyklistické stezky

§ Podminéné pfipustné vyuZiti:
pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody, zachovani krajinného razu a podminkami
stanovenymi provoznim fadem vodniho dila -

§
§

zafizeni pro rekreaci
zafizeni pro vodni dopravu

§  Nepfipustné vyuZiti:

§
§

veSkeré stavby, které nesouvisi s funkci hlavni
stavby a zafizeni s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni kvality Uzemi

Plochy zemédélské

]Plochy zemédélsky obhospodafované pldy Nz

Hlavni vyuZziti:
hospodareni na zemédélské pudé, péstovani zemédeélskych plodin, chovu hospodarskych zvifat
Podminky vyuZiti:

§  Pripustné vyuZiti:

wn W W W W W W

wn W W

orna pada

intenzivné vyuZivané travni porosty — louky a pastviny

trvalé kultury — napf¥. sady, chmelnice, vinice apod.

Ucelové komunikace

pési a cyklistické komunikace, jezdecké stezky

liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi)
stavby slouzici zemédélské vyrobé& — obsluze ploch, jejichz umisténi v krajiné je funkéné
oduvodnitelné

drobna architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kapli¢ky, boZi muka apod.)

plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury, technické stavby a opatfeni
revitaliza¢ni Gpravy vodnich tokd v souladu se zpracovanou projektovou dokumentaci

§ Podminéné pfipustné vyuZiti:

§

zalesnéni pozemk( za podminky odsouhlaseni konkrétniho zameéru v konkrétni podobé a
konkrétni lokalité pfisluSnym organem ochrany zemédélského pldniho fondu a ochrany
pfirody (mozZnosti zalesnéni budou dle poZadavku organu ochrany pfirody v konkrétnich
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pfipadech provéreny napf. biologickym hodnocenim, posouzenim na krajinny réaz a pod.)
§  Nepfipustné vyuZiti
8 veSkeré stavby a vyuziti ploch, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim
8 stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Gzemi a krajinny raz

\Plochy smiSené krajinné NZs

Hlavni vyuziti:

plochy trvalych travnich porostl a luk, rozptylena zelen v krajiné (vegetacni prvky rostouci mimo les),
je jednim ze zékladnich systému krajinného prostfedi a jeji rozvoj je ovlivnén prfedevsim uplatnénim
pfirozenych procest a mechanizmu

Podminky vyuZziti:

§  Pripustné vyuZiti:

trvalé travni porosty — louky, pastviny

stabilizované travnaté porosty, kvétnaté louky

extenzivni sady a zahrady mimo zastavéné tzemi

mokfady a pramenisté

pfirozené drevinné porosty skupinové a solitérni s podrostem bylin a kefovych porostu
bfehova a doprovodna vegetace vodotedi

liniova zelen podél komunikaci a cest

pési, cyklistické a jezdecké stezky

Gcelové komunikace

vodni plochy do 0,3 ha, vodni toky

technické stavby, slouZici obsluze a ochrané uzemi

stavby slouzici zemédélské vyrobé — obsluze ploch (napf. seniky, pfistfeSky pro zvifata
apod.), jejichz umisténi v krajiné je funkéné odivodnitelné

drobna architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kapli¢ky, boZi muka apod.)
stavby a zafizeni technické infrastruktury

wn W N N W W W W W W W W

wn W

§ Podminéné pfipustné vyuZiti:

§ zalesnéni pozemkd za podminky odsouhlaseni konkrétniho zaméru v konkrétni podobé a
konkrétni lokalité pfisluSnym organem ochrany zemédélského pldniho fondu a ochrany
pfirody (mozZnosti zalesnéni budou dle poZadavku organu ochrany pfirody v konkrétnich
pfipadech provéfeny napf. biologickym hodnocenim, posouzenim na krajinny réaz a pod.)

§  Nepfipustné vyuZiti:
8 veSkeré stavby a vyuziti ploch nesouvisici s pfipustnym vyuzitim
8 stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Gzemi a krajinny raz

Plochy pfFirodni

]Plochy pfirodni krajinné zelené NP

Hlavni vyuZziti:
zachovani a obnova pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi
Podminky vyuZiti:

§  Pripustné vyuZiti:

§ c¢innosti zajistujici uchovani druhového bohatstvi rostlinné a zivocisné sféry

§ cinnosti vedouci ke zvySovani ekologické stability tzemi s pfiznivym pusobenim na okolni,
ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny

8 do ploch pfirodni zelené jsou zahrnuty zejména:
* vyznamné krajinné prvky
* prvky tzemniho systému ekologické stability
» zvla8t chranéna Uzemi a nejcennéjsi pfirodni lokality
» stabilizované travnaté plochy — louky, pastviny

§ UCelové komunikace, péSi a cyklistické trasy
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§ Podminéné pfipustné vyuZiti:
pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody a zachovani krajinného razu
§ malé vodni plochy do 0,3 ha
8 technickd infrastruktura, technické stavby a opatfeni slouZici obsluze a ochrané tzemi

vra

8 drobné architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kapli¢ky, bozi muka apod.)

§  Nepfipustné vyuZiti:

intenzivni formy hospodareni

rozSifovani geograficky neplvodnich rostlin a Zivocichu

terénni Upravy vétsiho rozsahu, téZba nerostnych surovin, nakladani s odpady, pfedevsim

skladovani a zneSkodriovani

§ jakakoliv stavebni €innost, ktera nesouvisi s prokazatelné nezbytnou obsluhou Gzemi

8 stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Gzemi a krajinny raz

§ oplocovani pozemkdl, pokud se nejedna o kratkodobou ochranu v zajmu péce o zachovani
pfirodnich lokalit, vysadeb atp. v zajmu ochrany pfirody

§
§

Plochy lesni

] Plochy lesa NL
Hlavni vyuziti:
péstovani lesnich porostd hospodarskych, ochrannych, nebo lest zvlastniho uréeni
Podminky vyuZziti:

§  Pripustné vyuZiti:

lesni porosty pro hospodarské a rekreaéni vyuZziti

lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

Ucelové komunikace pro obsluhu Uzemi a lesni hospodaistvi

pési a cyklistické komunikace, jezdecké stezky

malé vodni plochy a toky

stavby a zafizeni slouZzici obsluze lesnich ploch

stavby a zafizeni technického infrastruktury

drobna architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kapli¢ky, bozi muka apod.)

wn W W W W W W W

§  Nepfipustné vyuZiti:
8 veskeré stavby a vyuziti ploch, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim
§ stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni kvality zemi
8 nové stavby pro individualni rekreaci

Ochranné rezimy

]Ochranny rezim ploch vymezenych pro systém USES: \

« plochy, graficky vymezené jako systém USES Ize vyuzivat pouze tak, aby nebyla narugena jejich
obnova a nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich ekostabilizaéni funkce. Zasahy, které by mohly
vést k ohrozZeni &i oslabeni ekostabiliza¢ni funkce jsou zejména:
» umistovani staveb
e terénni Upravy vétsiho rozsahu
e Uprava vodnich tok( a zména vodniho rezimu
* téZba nerostl
e zmeéna kultur pozemk( na kultury ekologicky méné stabilni, rozSifovani ploch orné pady a

redukce ploch lesa

» rozSifovani geograficky neptvodnich rostlin a zivocich(
» zneSkodnovani odpadu, hnojeni chemickymi i pfirodnimi hnojivy a tekutymi odpady
Konkrétni omezeni uréuje organ ochrany pfirody. Upfesnujici omezeni jsou razna dle
specifickych mistnich podminek, uréenych organem ochrany pfirody ve spolupraci s organem
GUzemniho planovani, organy ochrany vod a;.
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f.2. Podminky prostorového usporadani

Viz kapitola c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby, kde jsou jednotlivé
zastavitelné plochy charakterizovany véetné podminek prostorového uspofadani (podlaznost, typ
zastfeSeni, koeficient zastavéni, event. lokaini podminky).

f.3. Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény

pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkl, zviasté chranénych Gzemi,

kulturnich dominant krajiny, harmonického méfitka a vztah( v krajiné.

K umistovani a povolovani staveb, jakoZ i jinych ¢innosti, které by mohly snizit nebo zménit

krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody a pamatkové péce.

V krajiné bude udrZzovana a obnovovana tradice solitérnich stromu, liniovych vysadeb a

pfipadné skupin stromu (orientacni body v krajiné).

Doplhovana bude mimolesni zelen - remizky. Vyuzivany budou huafe zemédélsky

obdélavatelné, zbytkové plochy zemédélské pudy a ostatni (nezemédélské) druhy pozemkau.
Vyznamné krajinné prvky (VKP)

K zasahim, které by mohly vést k poSkozeni nebo zni¢eni vyznamného krajinného prvku nebo
ohroZeni €i oslabeni jeho ekologicko — stabiliza¢ni funkce, si musi ten, kdo takové zasahy zamysili,
opatfit zavazné stanovisko organu ochrany pfirody. Mezi takové zasahy patfi zejména umistovani
staveb, pozemkové Upravy, zmény kultur pozemkd, Upravy vodnich tok( a nadrzi a tézba nerostd.
Podrobnosti ochrany vyznamnych krajinnych prvkd stanovi ministerstvo zivotniho prostfedi obecné
Zavaznym pravnim pfedpisem.

Uzemni systém ekologické stability (USES)
Ochrana vymezenych USES je povinnosti viech vlastnik(l a uZivateltd pozemk( tvoficich jeho
zaklad; jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podili vlastnici pozemku, obce i stat.

Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit stavajici
kulturu za kulturu nizSiho stupné ekologické stability, ani jinym zpusobem naruSovat jejich ekologicko
— stabiliza¢ni funkce.

Jak krajina, tak sidlo si zachovaly sv(j osobity charakter. Proto Gzemni plan stanovuje pomérné
podrobné podminky prostorového feSeni zastavitelnych ploch, které jsou lokalizovany predevsim na
okrajich stavajici zastavby. Také pro vyuzivani krajiny, pro ochranu razovitosti a zachovani krajinného
razu okolni pfirody jsou stanoveny podrobné funkéni regulativy a zasady.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatfeni
k zajist'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkdam a stavbam vyvlastnit

1. Verejné prospésné stavby:

technicka infrastruktura:

vodovod
- pfipojeni zastavitelné plochy b.1 -VvV1
- pfipojeni zastavitelné plochy c.2 — V2
- pFipojeni zastavitelné plochy a.7 — VV3 - VV19
- pfipojeni zastavitelné plochy a.1 —-vVVv20
- pfipojeni zastavitelnych ploch a.2 a.3, b.4 — VVv21
- pfipojeni zastavitelné plochy a.1 a a.2 - VV22
- pfipojeni rekrea¢nich chat na JZ okraji Dfit¢e — VV23

kanalizace
- vybudovani splaskové kanalizace — napojeni zastavitelné plochy b.1 — VK1
- vybudovani splaskové kanalizace — napojeni zastavitelnych ploch a.11,c.2-VK2-VK4
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- vybudovani splaskové kanalizace — napojeni zastavitelné plochy a.7 — VK5 — VK21
- vybudovani splaskové kanalizace — napojeni zastavitelnych ploch a.1,a.2, a.3, b.4

- VK22 - VK24
- vybudovani splaskové kanalizace — napojeni rekreacnich chat na JZ okraji Dfit¢e
-VK25
plynovod

- pfipojeni zastavitelnych ploch a.11, c.2, b.1 - VP1, VP3 - VP7
- pfipojeni zastavitelné plochy a.7 — VP8 — VP26
- pfipojeni zastavitelnych ploch a.1, a.2, a.3, b.4 — VP27 — VP29

Pro technickou infrastrukturu — pfedevsim linie inZenyrskych siti — trasovanych mimo vefejna
prostranstvi ve vlastnictvi obce, bude pfevazné zfizovano vécné bfemeno ha pozemcich ostatnich
vlastnikd. Pro jednotlivé objekty a zafizeni technické infrastruktury Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit. Konkrétni dot€ené pozemky budou dle konkrétniho feSeni upfesnény dle
podrobné dokumentace.

dopravni infrastruktura
komunikace — feSeni kfizovatky silnic Ill. tfidy jako okruzni — WD1

oznaéeni | oznaceni dotéené pozemky predkupni pravo
VPS rozvojoveé
lokality
WD1 k.4 851/2 Pardubicky kraj

komunikace — dopravni napojeni a obsluha rozvojovych lokalit a.2, a.3, a.8 — WD2

oznac€eni | oznaceni dotéené pozemky predkupni pravo
VPS rozvojoveé
lokality
WD2 k.1 1044/1, 777/3, 592/23, 592/21, 592/24, 592/11, 592/22, 592/18, obec Drite¢

592/14, 546, 539, 592/9, 592/19, 592/10, 592/13, 592/20, 592/15,
592/1, 4247, 42416, 424 /5, 42414, 424/3, 365/9, 592/17, 509/2,
592/4, 562, 592/12, 634/1

komunikace — dopravni napojeni rozvojové lokality a.9 — WD3

oznac€eni | oznaceni dotéené pozemky predkupni pravo
VPS rozvojoveé
lokality
WD3 k.5 186/14, 186/16 obec Drite¢

cyklostezka — WD4

oznaceni | oznaceni dotéené pozemky predkupni pravo
VPS rozvojoveé
lokality
wD4 k.6 1036/1, 199/2, 196/1, 75/8, 187/1, 187/2, 188/2, 75/11, 75/15, obec Dfite¢

1037/1, 186/16, 186/14, 1020/1, 604/1, 604/4, 604/5, 853/1, 851/2,
853/3, 830/3, 827, 824/2, 809, 804, 830/6, 1044/1, 777/3, 592/23,
592/21, 592/24, 592/11, 592/22, 592/18, 592/14, 546, 539, 592/9,
592/19, 592/10, 592/13, 592/20, 592/15, 592/1, 571/13, 571/1,
571/6, 446, 571/5, 571/14, 422, 571/9, 571/7, 571/4, 374/2, 374/9,
374/10, 374/6, 374/11, 1020/1, 55, 42/7, 44/1, 42/3, 42/9, 42/10,
42/11, 42/8, 154/2, 42/6 1037/1, 1048,
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cyklostezka — WD5

oznaceni | oznaceni dotéené pozemky predkupni pravo
VPS rozvojoveé
lokality
wWD5 k.7 374/6, 316/6, 316/5, 345/7, 345/8, 345/9, 320, 319, 998, 322/2, obec Dfite¢
322/1, 322/4, 322/5, 324/2

cyklostezka — WD6

oznac€eni | oznaceni dotéené pozemky predkupni pravo
VPS rozvojoveé
lokality
WD6 k.6 42/6, 1052/1, 75/30, 75/14, 225/6, 225/2, 225/7, 200/3 obec Drite¢

cyklostezka — WD7

oznaceni | oznaceni dotéené pozemky predkupni pravo
VPS rozvojoveé
lokality
WD7 k.9 853/3, 830/3, 832, 833/1, 830/4, 796/5, 819/17, 819/12, 819/9, obec Dfite¢
835/12, 835/4, 835/17, 835/16, 835/7, 835/14, 835/2

2. Verejné prospésSna opatreni:

Gzemni systém ekologické stability — WU1 - WU19

oznac€eni | oznaceni dotéené pozemky predkupni pravo
VPS prvku
USES
wul nrbk 73 | 904/1, 903/5, 899/6, 960/3, 1035/1, 1035/22, 931/2, 931/3, 1058/2, CR
1058/1, 937/4, 937/2, 937/3, 937/1
wu2 Ibc 68 1035/17, 931/6, 929/2, 931/5, 931/4, 933/4, 1035/1, 960/3, 937/1, Obec Dfite¢
1029/1, 1029/2
wu3 nrbk 73 | 937/1, 976/1, 958/2, 954, 958/1 CR
wu4 Ibc 85 976/1, 976/4 Obec Dfited
wWu5 nrbk 73 | 1036/7, 988/1, 275/1 CR
wu6é Ibc 84 988/8, Obec Dfited
WuU7 Ibc 84 1036/1, 275/4 Obec Drite¢
wus8 nrbk 73 | 1036/1, 275/4, 240/2, 988/10, 988/2, 233/2, 233/3, 233/1, 233/4, CR
233/5
wu9 Ibc 83 230/4, 1036/1, 275/5, 225/4, 225/7, 210, 225/1, 225/2, 75/9, 225/3, Obec Dfite¢
225/6, 75/13, 229/1, 225/5, 229/3, 229/4
WU10 nrbk 73 | 229/1, 229/3, 229/4, 229/5, 207, 229/6, 229/7, 229/2 CR
wu1l1 Ibc 82 165/5, 165/8, 165/6, 165/7, 172/1, 165/9, 170, 165/1, 165/10, Obec Dfited
165/4, 165/2, 165/3, 160/1, 1068/2, 1068/1, 160/4
Wu12 nrbk 73 | 1068/3, 160/5, 1068/4, 160/6, 160/7, 1068/5, 160/3, 160/8 CR
WU13 nrbk 73 | 160/9, 160/2, 160/10, 160/11, 160/12 CR
wu14 Ilbc 79 330, 331, 316/25, 316/26 Obec Dfited
WU15 nrbk 73 | 332/3, 1011 CR
wu16 Ibk 60 942, 945, 875/3, 875/1, 875/3, 875/2, 875/4, 1021/2, 1021/1, 875/5, Obec Dfite¢
1021/3, 899/5, 899/17, 882/1, 855/5, 866/3, 855/10, 1021/4,
1021/5, 859, 855/8, 1021/6, 854, 855/9, 855/1, 855/11, 850, 1021/7
wu17 Ibk 59,60 | 830/4, 830/5, 804, 796/6, 796/7, 830/6, 796/1, 835/15, 761/4, Obec Dfited
761/11, 73216, 732/7, 732/5, 725/3, 725/4, 732/20, 732/18, 725/2,
1044/1, 711/2, 728, 732/22, 710, 703/2, 732/11, 732/1, 732/15,
668/2, 664/2, 835/20, 664/3, 664/4, 664/6, 664/1, 732/2, 1012/2,
685/3, 703/1, 1015/4, 703/4, 1015/3, 1015/6
Wu18 Ibc 69 719/1, 719/2, 711/1, 700/1 Obec Drite¢
Wwu19 Ibk 58 696/3, 696/4, 696/1, 1015/10, 1018/4, 1015/9, 1015/7, 1015/11, Obec Dfited
668/3, 668/1, 667/3, 661/1
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3. Stavby k zajisStovani obrany statu:
Uzemni plan takové stavby nevymezuje.

4. Asanace a asanacni Upravy:
Uzemni plan nenavrhuje asanace ani asanacni Upravy.

h) Vymezeni dalSich verejné prospé3nych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo

verein4 prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch obce Dfite¢
plochy vnitrosidelni zelené pfirodniho charakteru — PZ1 (seznam dot&enych pozemka:
k.0. Dfite¢ - p.¢. 503, 571/19, 487, 571/15, 571/13, 571/1, 446, 571/6, 571/14, 422,
571/9, 571/7,571/4, 571/12).

] i) Vymezeni ploch a koridora tzemnich rezerv

Uzemni plan vymezuje plochy tzemnich rezerv pro funkce:
bydleni: R1 na jiznim okraji sidla (rozSifeni zastavitelné plochy c.2)
hibitov: R2 jizné od komunikace lll. tfidy v lesich severovychodné od sidla
cyklostezka: R3 spojujici navrzenou cyklostezku k.9 v severni &asti katastru a
uvazovanou cyklostezku ,Mechu a perniku“

j) Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti

Uzemni plan vymezil plochy, kde je nutné provéfit moznost jejich vyuziti Gzemni studii:
a.11 na jiznim okraji sidla
a.12 vychodné od sidla na zapadni hrazi byvalého popilkovisté

Uzemni studie prové&fi moznosti organizace a prostorového uspofadani lokality:

- struktura zastavby — parcelace, Sitka uliéniho prostoru, vymezi plochy vefejnych
prostranstvi v souladu s platnou legislativou
zasady dopravni a technické infrastruktury — trasovani komunikaci, jejich Sifkové a
smérové usporadani, trasovani a parametry komunikaci pro pési, feSeni parkovacich
a odstavnych ploch (zasady dopravy v klidu), vymezeny budou koridory pro vedeni
inZenyrskych siti, budou stanoveny zasady pro fe3eni inZenyrskych siti véetné
napojovacich bodu
stanovi podminky prostorového uspofadani — vymezeny budou stavebni a uliéni ¢ary,
plochy pro umisténi staveb hlavnich a doplfikovych, typ zastfeSeni, vySkova hladina,
koeficient zastavéni.

Uzemni studie bude pofizena, schvalena pofizovatelem, pfipadné odsouhlasena
zastupitelstvem obce a vloZena do evidence pfed zahajenim GUzemniho Fizeni pro stavby v lokalité,
nejdéle do 5ti let po vydani tzemniho planu.
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k) Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je pofFizeni a vydani regulaéniho planu podminkou
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulaéniho planu

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou
pro rozhodovani o jejich vyuZiti.

\ ) Udaje o poétu listli izemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické éasti

I. Uzemni plan
I.A — textova ¢ast (pocCet stran: 35)
I.B — grafick& &ast

I.B1  Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
I.B2a Hlavni vykres — urbanistickd koncepce,

koncepce usporadani krajiny 1:5000
I.B2b Hlavni vykres — vefejna infrastruktura — energetika, doprava 1:5000
I.B2c Hlavni vykres — vefejna infrastruktura — vodni hospodarstvi 1:5000
I.B3  Vykres vefejné prospésnych staveb, opatifeni a asanaci 1:5000
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