STANOVY

Spole€enstvi vlastniki bytovych a nebytovych jednotek
v dome 5
¢. p. 1614, 1615, 1616, 1617, 1618 ul. Prazska, Caslav

Cast 1.
Zakladni ustanoveni

Clinek 1
Nazev a sidlo

1) Nézev spolecenstvi:

2)

3)

1

2)

3)

Spolecenstvi vlastniki bytovych a nebytovych jednotek v domé &p. 1614, 1615, 1616,
1617, 1618 ul. Prazsks, Caslav

IC: 248 06 048

DIC: CZ24806048

Sidlo:
Cislav, Cislav — Nové Mésto, Prazska 1614, 1615, 1616, 1617, 1618, PSC 286 01

SpoleCenstvi vlastniklt je korporaci, pravnickou osobou zaloZenou za udelem zajistovani
spravy nemovité véci — domu a pozemku uvedeného v €l. 2 odst. 1.
(dale jen spolecenstvi)

Clének 2
Pitedmét ¢innosti
Cinnost spolegenstvi vlastnikd spociva v zajistovani spravy:
domu Prazska 1614, 1615, 1616, 1617, 1618, Caslav, PSC 286 01, postaveného na pozemku
parcelni &islo st. 3817, st. 3818, st. 3819, st. 3820, st. 3821, st. 3822, st. 3823, st. 3824, st. 3825
v katastrdlnim tzemi Caslav (618349) ve spoluvlastnictvi vlastnikii jednotek a mésta Céslav.

Spolecenstvi vlastniki nesmi podnikat, ani se ptimo nebo nepiimo podilet na podnikéni nebo
jiné Cinnosti podnikatel nebo byt jejich spoleénikem nebo &lenem.

Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z
hlediska provozniho a technického se rozumi zejména:
a) provoz, Udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Upravy a jiné zmény, vdetnd
zmén vedoucich ke zméné& v ucelu uzivani
aa) spole¢nych ¢asti domu
ab) technickych zafizeni domu jako spolenych &asti
ac) spolecnych €asti domu vyhrazenych k vyluénému uZivani vlastniku jednotky, pokud
podle prohlaseni nebo téchto stanov nejde o &innost pislusejici vlastnika jednotky v
ramci spravy této spole¢né &asti na vlastni naklady
b) revize a opravy spole¢nych technickych siti a technickych zatizeni domu, protipoZarniho
zafizeni, hromosvodd, rozvodi elektrické energie véetn& plynu, pitné vody, odvodu
odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody, domovni kotelny (vyménikové stanice),




zaiizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a jinych spole€nych zaiizeni podle
technického vybaveni domu

¢) udrzba pozemku a tdrzba ptistupovych cest na pozemku

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadg, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svou
jednotku, v&etn& moznosti pozadovat v odivodnénych piipadech, predloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpisti vyZadovana, pro ovéfeni, zda
stavebni upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu.

2) Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména:

a) zajisfovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické €innosti, véetné vedeni
piislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich piedpisi a zajiStovani
dalgich &innosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z
jinych pravnich ptedpisti

b) sjednavani a uzavirdni smluv, véetné kontroly jejich plnéni a uplatfiovani néroki z
poruSeni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smluv o zajisténi
dodavek sluzeb spojenych suZivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
Clenové spoledenstvi zajist'uji od dodavatele pfimo), smluv o pojiSténi domu, o ndgjmu
spoleénych &asti domu, o najmu bytl nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim
spoleCenstvi vlastniki, nebo smluv o nékterych ¢innostech zajistovanych pfi spravé domu
tfeti osobou

¢) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkl od ¢lenti spole€enstvi jako
zaloh na pfispévky na sprdvu domu a pozemku a na uhradu néklad na plnéni spojena
s uZivanim jednotek (déle jen ,,stuzby®), jejich evidence, vyuctovani a vypoiadani se ¢leny
spolecenstvi

d) vedeni uletnictvi, zpracovani a piedloZeni dafovych pfiznani, fadné hospodareni
s majetkem a pFijmy spoleenstvi, s finanénimi prostfedky placenymi ¢leny spolecenstvi,
vedeni evidence ndkladd vztahujicich se k nemovité véci a k ¢innosti spolecenstvi
vlastnikd, a provadéni dalsich souvisejicich ekonomickych, provoznich a administrativnich
¢innosti

e) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi

f) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vi¢i jednotlivym ¢lenlim spole€enstvi, které jim
ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni
vlastnikt jednotek

g) vykon innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikii jednotek

h) &innosti spojené s provozovanim spoleénych &asti a technickych zafizeni, ktera slouZi i
jinym osobdm neZ vlastnikim jednotek v domé, véetné sjedndvani a uzavirani s tim
souvisejicich smluv

i) &innosti spojené s ndgjmem spolednych Easti, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech vlastniki
jednotek v domé, v&etné vybirani najemného a uhrad za sluzby, vedeni jejich evidence,
vymahéni, vyuétovani a vypofadani téchto plateb se ¢leny spolecenstvi.

Clanek 3
Zajist’ovani spravy domu na zakladé smlouvy se spraveem

1) Spoleenstvi miZe uzaviit smlouvu o spravé domu se spravcem.
2) Smlouva se spravce obsahuje zejména

a) odménu spravce, pfipadné zpusob jejiho stanoveni,

b) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,




¢) zplsob hospodatent s piisp&vky na spravu domu a zalohami na sluzby véetng zplisobu
jejich evidence,

d) povinnost spravce predloZit jednou roén& shromédéni zpravu o jeho &innosti, zejména
o finan¢nim hospodateni, o stavu finanénich prostedki kazdého vlastnika j ednotky a o
stavu spoleénych ¢asti domu,

e) povinnost spravce pied ukongenim jeho &innosti podat shromaZd&ni zpravu o své
¢innosti a piedat vyboru viechny pisemné materialy o spravé domu a své &innosti.

3) Smlouvu spolecenstvi se spravcem, jeji zmény a vypovézeni schvaluje shromazdéni.

Cast II.
Clenstvi ve spolecenstvi vlastniki

Clanek 4
5 Obecn4 ustanoveni
1) Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikdi je neoddélitelng spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky.

2) Za dluhy spolecenstvi vlastniki ruéi ¢len spoledenstvi v poméru podle velikosti svého podilu
na spoleénych Castech.

3) Pfi pfevodu vlastnického prava ¢lena spoledenstvi k jednotce nevznika spole€enstvi vlastnikil
povinnost vypotadat pfispévky na spravu domu ke dni U&innosti pfevodu. Spolecenstvi
vlastniki je povinno na zéklad& Zadosti ¢lena spole¢enstvi vyhotovit tomuto ¢lenovi potvrzeni
pro prevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a
pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, popiipadé Ze Z4dné takové dluhy nejsou.

4) Spolecni ¢lenové spoledenstvi, jimiZ jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, kteii maji
jednotku ve spole¢ném jmeni, jsou povinni uréit a zmocnit spoletného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava viiéi spoledenstvi vlastnikd.

Clanek 5
Clensk prava a povinnosti a jejich uplatiiovini
1) Clen spoletenstvi ma prava ur€end v obecné zavaznych pravnich piedpisech, t&chto stanovach

a v rozhodnutich organi spoledenstvi, a to zejména pravo

a) uCastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek urenych témito
stanovami a obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy

b) Wcastnit se jednani shromaZdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetnd udasti
na rozhodovani mimo zasedani

c¢) volit a byt volen do orgéanti spoledenstvi

d) predkladat organtim spoleenstvi ndvrhy a podnéty k Ginnosti spoledenstvi a k odstran&ni
nedostatk(l v ¢innosti spoledenstvi,

e) seznamit se s hospodafenim spoleenstvi a zpiisobem spridvy nemovité véci, vietnd
nahliZeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do idetnich knih a dokladt. NahliZeni 1ze
realizovat u spradvce, OSBD Kutna Hora, Karlov 13, 284 01 Kutna Hora v ufednich
hodinach




2)

g)

h)

nahliZet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, zapist ze schize shroméaZzdéni,
jakoz i do podkladii, z nichZ vyplyva uréeni jeho povinnosti podilet se na nakladech na
spravu nemovité véci, na ndkladech na sluzby a na thradé ztraty spoledenstvi

Zadat statutdrni organ spolecenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv &lena spoleGenstvi
nebo najemce jednotky v domé

obdrZet vEasné vyuctovani zaloh na ndklady spojené se spravou domu a pozemku a zéaloh
na uhradu sluZeb, a to nejpozdéji do éty# mésici od skonleni kalendainiho roku

obdrZet pfeplatek z vyGctovani zaloh na thradu sluzeb, a to nejpozdéji do 2 _mésici od
doruéeni vyuctovani.

Clen spoleCenstvi ma povinnosti urené v obecné zéavaznych pravnich predpisech, téchto
stanovach a v rozhodnutich organt spole€enstvi, a to zejména povinnosti

a)

b)

c)

d)

g)

h)

dodrzovat pravni piedpisy, tyto stanovy, plnit usneseni orgént spoleenstvi pfijatd

v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami

v€as hradit zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemku (do 25. dne pfislusného

mésice) a uhradit nedoplatek zjejich vyaétovani nejpozdéji do tii mésic od dorudeni

vyuctovani

vCas platit zdlohy na thradu sluzeb (do 25. dne pislusného mésice) a uhradit nedoplatek

z jejich vyuctovani nejpozdéji do t¥ mésici od dorudeni vytétovani

v piipad¢ prodleni s penéZitym plnénim (mimo sluZeb) ve prospéch spoledenstvi, které

piesahuje 5 dnli ode dne jeho splatnosti, nebo s jeho vytagtovanim, které pfesahuje 5 dnti

ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit spoledenstvi tirok z prodleni. Vyse troku z

prodleni ¢ini za kazdy den prodleni 1 promile dluzné &astky, nejméné vsak 10 K¢ za

kazdy, i zapoCaty mésic prodleni. V piipadé prodleni s pené&Zitym plnénim za sluzby ve

prospéch spolefenstvi, které presahuje 5 dnii ode dne jeho splatnosti nebo jejich

vyuctovanim, je povinen zaplatit spolefenstvi poplatek z prodleni nebo trok z prodleni,

podle pravni dpravy platné v dob& vzniku dluhu. Vyse poplatku z prodleni &ini za kazdy

den prodleni 1 promile dluzné &astky, nejmén& vsak 10 K& za kazdy, i zapodaty mésic

prodleni. VySe troku z prodleni ¢ini za kazdy den prodleni 1 promile dluzné &astky,

nejméné vSak 10 K& za kazdy, i zapogaty mé&sic prodleni

fidit se pfi uZivani spoleénych ¢asti pravidly pro uZivéani spoleénych &asti nemovité véci a

spole¢nych zafizeni domu, obsaZenymi v téchto stanovach, v domovnim fadu a v

usnesenich organll spolecenstvi schvalenych v souladu sobecné zavaznymi pravnimi

piedpisy a t€mito stanovami, véetné pokynil stanovenych pro provoz spoleénych zaiizeni

vyrobcem nebo spravcem technickych zatizeni

fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich predpisech, v

té€chto stanovdch a v usnesenich organi spoleGenstvi schvalenych v souladu sobecné

zavaznymi pravnimi piedpisy a témito stanovami

udrZovat svilj byt a spole¢né ¢asti, které ma vyhrazeny k vyluénému uzivani tak, jak to

vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, zdrZet se ohroZeni, zmény nebo poskozeni

spole¢nych ¢asti nebo ztiZeni vykonu opravnéni svobodné spravovat, vyluéné& uZivat a

uvnitf stavebné upravovat svijj byt a uzivat spole¢né ¢asti jinym &lentim spoleéenstvi

zajistit dodrZovani pravidel pro spravu domu a pro uZivani spole¢nych &asti, jakoZ i plnéni

vySe uvedenych povinnosti osobami, jimZ umoznil vstup do domu nebo bytu

oznamit spolecenstvi vlastnikd do jednoho mésice

ia) nabyti jednotky do vlastnictvi

ib) svoji adresu (adresu pro doru¢ovani)

ic) pocet osob, které budou mit v byté domacnost

id) pocet osob, jeZ v byt€ bydli po dobu &inici v souhrnu nejméné t¥i mésice v jednom
kalendéinim roce,




3)

4)

5)

i)

)

p)

ie) - jméno a adresu osoby, jiZ ¢len spoleenstvi pienechal byt do uZivéni, vietn& udajt
uvedenych pod body ic) a id)
if) - jakoukoli zménu udaji uvedenych pod body ib) aZ ie)
odstranit na sviij néklad zédvady a poskozeni, které v jinych bytech nebo na spoleénych
Castech nemovité véci zpiisobil sém, nebo osoby, kterym umoznil do domu nebo bytu
vstup
na vyzvu spole€enstvi vlastnikli umoznit umisténi, drzbu, vyménu a kontrolu zatizeni pro
méfeni spotfeby plynu, vody, tepla a jingch energii v byté, odedet namétenych hodnot
z téchto zafizeni a zdrZet se vieho, co by branilo umisténi, udrzbé, vyméné a kontrole
téchto zafizeni
zdrZet se vSeho, co brani udrzbg, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Upravé, prestavbé &i
Jiné zméné domu nebo pozemku, o ni% bylo #4dn& spoledenstvim rozhodnuto, umoznit
pfistup do bytu nebo spoledné &asti, kterd mu vyluéné slouZi k uZivéni, pokud ma byt
udrzZba, oprava, modernizace, rekonstrukce, uprava, piestavba nebo jina zména domu nebo
bytu i ostatnich byti v dom& provadéna uvnité bytu nebo na spole¢né &dsti, ktera mu
vyluén€ k uzivéani slouzi, pokud byl k tomu ptedem vyzvan spoledenstvim vlastnikii
umoznit ptistup spoleCenstvi i jim pfibranym tetim osobam do bytu na zakladé pfedchozi
vyzvy spoleenstvi vlastnikii pro ov&feni, zda jim provadéné stavebni tpravy neohrozZuji,
neposkozuji nebo neméni spoledné ¢4sti domu, a to i opakovang
predat spoleCenstvi k rukdm statutérniho orgdnu ovéfenou projektovou dokumentaci
v ptipadg, kdy provadi zménu jednotky
oznamit svou nepiitomnost v byt&, kterd ma byt del$i neZ dva mésice, véetnd oznadeni
osoby, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu, bude-li toho
nezbytn€ zapotfebi. Nema4-li ¢len spoledenstvi takovou osobu, je touto osobou povéten
kterykoliv ¢len statutirniho organu spole&enstvi
oznamovat v¢as, nejpozdéji do tficeti dnfi, ode dne zmény, veskeré zmény a skutednosti
rozhodné pro rozaétovani nakladd na sluZby.

Vyzvu k umoZnéni ptistupu do bytu nebo na spole¢nou &ast slouzici vyluéné ¢lenu spoleéenstvi
podle odstavce 2) pismene k), 1) a m) je povinen dorugit statutarni organ ¢lenovi spoleéenstvi
nejméné tii dny pied zamyslenym datem realizace piistupu.

Sva prava uplatifuje &len spoledenstvi v@d&i statutdrnimu organu. PH konani zasedani
shromézdén{ uplatiiuje sva prava viici shromazdéni.

V souvislosti s vykonem prava nahliZet do dokumenté podle odstavce 1) pismeno e) a f) nema
Clen spoleenstvi pravo poZadovat vydani dokumentii do jeho dispozice, ani pravo na to, aby
mu spoleCenstvi nebo spravee pofizovali jejich fotokopie.

Cast IIL

Pravidla pro spravu domu a pozemku a pravidla pro uZivani spoleénych &4sti

Clinek 6
Pravidla pro spriavu domu a pozemku

1) Osobou odpovédnou za sprivu domu a pozemku je vyluéné spoleSenstvi vlastnikii.
Spole€enstvi vlastnikidl je opravnéno uzaviit se tfeti osobou smlouvu o zajiS§tovani nékterych




2)

3)

4)

S)

6)

7

¢innosti spravy domu a pozemku pii dodrZeni podminek stanovenych pro tento postup obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je vzdjmu
spoluvlastnikii nutné nebo uéelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti, jakoZ i ¢innosti spojené s piipravou a provadénim
zmén spolednych &asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, piistavbou, stavebni
upravou nebo zménou v uZivéni, jakoZ i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni
v domé nebo na pozemku slouZicich vSem spoluvlastnikim domu. Sprava se vztahuje i na
spoleéné &asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastnikovi.

SpoleCenstvi vlastnikii pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek
a nakladat s nim miZe pouze pro udely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym
spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihliZi.

Vzniknou-li ¢leniim spoleCenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spolecenstvi vlastnikl pfi
uplatiiovani téchto prav.

Za spoleCenstvi jedna jeho statutdrni orgén, ktery zajist'uje ¢innosti spravy, nejsou-li obecné
zdvaznym pravnim pfedpisem nebo té€mito stanovami nebo rozhodnutim organu spolecenstvi
tato jednani vyhrazena shromazdéni spolecenstvi nebo jinému orgénu spole€enstvi.

Statutarni orgdn je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se

schvalenym rozpoétem spolelenstvi. V ostatnich ptipadech je opravnén rozhodnout o:

- nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena neptesdhne v jednotlivém piipad¢ castku
50.000,- K¢ a v souhrnu za kalendaini rok nepfesdhne ¢astku 100.000,- K¢.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukei spoleénych
dasti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti a
rozpoétem spoleéenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o nékladech na opravu,
modernizaci nebo rekonstrukci, nepiesahnou-li ndklady v jednotlivém pfipad€ ¢astku 50.000,-
K¢&; tento limit neplati, pokud jde o opravu provaddénou v souvislosti s havérii nebo o opravu,
jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

8) Pti zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ocekavané souhrnné ¢astce do 50.000,-

D

K¢ je opravnén statutarni organ oslovit jednoho potencionalniho dodavatele piimo, bez
vybérového fizeni; v ostatnich piipadech je povinen oslovit nejméné tii potenciondlni
dodavatele.

Clinek 7
Pravidla pro uzivini spolecnych ¢iasti nemovité véci
Spolednymi &astmi jsou ty &asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit vlastnikiim
jednotek spoleén&. Mezi né naleZeji spoleéné prostory, zejména vchody, schodisteé, chodby,
susarny, mistnosti pro uloZeni jizdnich kol, kotelny, sklepy a dalsi prostory urfené pro spolecné
uzivani. Podrobnosti zplisobu uZivani jednotek a spoleénych prostor stanovi domovni fad, ktery
byl schvalen Spoledenstvim vlastnikl a je vyvéSen na nasténce v domé. Domovni fad je
zévazny pro viechny ¢leny spoledenstvi a pro dal§i osoby vstupujici do domu.




2)

3)

4)

)

6)

7)

8)

9)

Clen spoleCenstvi je povinen dodrZovat klid, pofddek a <&istotu ve spoleénych &4stech,
vyvarovat se jednani poruSujiciho dobré mravy, vefejny poradek nebo jednani, které by brénilo
neruSenému vykonu prav ostatnich ¢lenti spoleGenstvi.

V pfipadé chovu domaécich zvifat je &len spoledenstvi povinen dbat, aby nedochizelo
k obt€Zovani zejména pachem, hlukem nebo znelidtovénim spolenych &4sti a spole¢nych
prostor domu, dodrZovat hygienické, veterinarni a bezpe&nostni piedpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihani jim drZenych domdcich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve
spole¢nych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drZend zvifata nezne&i§tovala okoli
domu a v pfipadé vzniku zne&isténi toto ihned na své naklady odstranit. DodrZovat zdkaz
vstupu psil do prostor za domem, uréenych k rekreaci, odpo¢inku, v&Seni pradla, détskym hram
a volnodasovym aktivitim. Clen spoledenstvi je povinen zdrZet se chovu zvifat k domacimu
chovu nevhodnych, ptipadné nebezpeénych druht.

Clen spolegenstvi je povinen zdrZet se umistovani pfedméti nepatiicich k vybaveni domu ve
spole¢nych ¢astech a spole¢nych prostorach domu, zejména ukladéani latek snadno vznétlivych,
hotlavych nebo jinak nebezpetnych, zdrZet se uZivani otevieného ohné, kouteni ve spoleénych
prostorach domu, sklepnich prostordch a v prostoru na stfeSe nebo vytvafeni prepaZek ve
spole¢nych ¢astech, vétrani bytu do spolednych vnitinich prostori domu.

V piipad€ pohybu ve spoleénych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen &len
spoleCenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v t&chto prostorach zhasnuto, je povinen dbat
na uzavirani oken ve sklepé ¢i komoréch, pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu.

Vyvésky, napisy a dal§i informadni zafizeni mohou byt v prostordich domu a na domé
umistovany pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutérniho organu spoledenstvi; tento
souhlas nenahrazuje povoleni pfislu§ného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pti zdniku prava
na umisténi informacniho zafizeni se ¢len spoleenstvi zavazuje neprodleng toto zafizeni
odstranit a svym ndkladem uvést misto do pavodniho stavu. Clen spolecenstvi se zdrzi
umist'ovani reklam a vyvések na informaéni tabuli slouZici pro podavani informaci statutrnim
organem spoledenstvi.

Clen spolecenstvi je povinen dbat na spravné oznaceni dopisni schranky a zvonku pro jednotku
jménem svym nebo jménem osoby, jiZ umoZnil uZivani jednotky.

Pokud ¢len spoleCenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu apod., zajisti, aby jejich uzavieni
a otevieni bylo v€as ozndmeno ostatnim &lentim spoledenstvi. K hlavnim uzavérim vody,
plynu, kanalizaénim Gisticim vstuptim a dal§im obdobnym zatizenim ve spoleénych prostorach
musi byt vZdy zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach &lena
spoleCenstvi, musi byt pfijata takova opatfeni, aby byl ktémto umoZnén piistup i za
nepfitomnosti ¢lena spoleCenstvi.

Kli¢e od uzamykanych spoleénych prostor v domé a od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry
vodovodu, plynovodu, a dal$ich dileZitych zafizeni, jsou uloZeny na misté k tomu uréeném a to
u ¢lentl vyboru spoledenstvi viastnik.

10) Kazdy ¢len spoleCenstvi je povinen si pfi uZivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi mravy

tak, aby nedochazelo k obtéZovani ostatnich Elent spoledenstvi; pfi provadéni stavebnich praci
v jednotkdch je povinen ozndmit termin provadéni stavebnich praci statutirnimu organu
spolecenstvi a ostatnim Cleniim spoleenstvi a dbat na to, aby prace byly provadény pouze v




pracovnich dnech v dobé od 8:00 hod. do 18:00 hod. V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. se
kazdy €len spolecenstvi zdrzi hluku, pouzZivani hluénych pfistroji a nastroji, hry na hudebni
nastroje, zpévu a hlué¢né komunikace.

11)Clen spoledenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrZovan pofadek ve sklepnich prostorach,
zdrZet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych latek a pfedmétt
do sklepnich prostor.

12) Statutarni orgén spoleenstvi zajist'uje kontrolu vyuZiti spoleénych ¢asti v porovnani s jejich
pivodnim uréenim. V pfipadé z4jmu ¢lena spoleCenstvi o vyuZiti spoleénych &asti, véetné
spoleénych domovnich prostor, uzavird &len spoleenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky
jednotek prostfednictvim spoleéenstvi vlastnikd.

Cast IV.

Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, prispévky na spravu domu a pozemku,

uhrady nakladu na sluzby

Clanek 8
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spoleéenstvi

1) Rozpocet na kalendéaini rok schvaluje shromazdéni vlastnikii nejpozdéji do konce mésice
kvétna kalendainiho roku, na ktery se rozpodet schvaluje. Navrh rozpoétu predklada statutérni
orgén spolecenstvi.

2) Rozpocet zahrnuje dvé Casti:
a) hospodateni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni spoleénych &asti
domu s témito udaji

zustatek k 1. lednu

tvorba z pravidelnych i mimotadnych ptispévkt Elentt spoledenstvi na sprdvu domu a
pozemku

Cerpani na jmenovité¢ uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spoleénych &asti
domu

Cerpani na udrzbu, opravy, revize a prohlidky spoleénych &asti a pojisténi domu a
pozemku

zustatek k 31 prosinci

b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména

odmény ¢lentt organd spoledenstvi véetné povinného pojistného na vefejnopravni
pojisténi

odmeéna osoby zajistujici nekteré ¢innosti spravy domu a pozemku a vedeni udetnictvi
spolecenstvi

chod kanceléte spolecenstvi, véetné jejiho vybaveni a kancelaiskych potieb,
rozuCtovani a vyacltovani ndkladd na sluzby, véetné provedeni odeéti z méfidel
spotieby vody a zafizeni slouZicich k roziac¢tovani ndklada na teplo a dalSich energii
bankovni poplatky

Clenské piispévky zdjmovému sdruzeni spoleCenstvi vlastnikd jednotek a vynosy,
zejména

pfispévky ¢Elend spoleCenstvi na spravu domu a pozemku vyjma &asti piispévkil
uréenych do dlouhodobé zélohy podle pism. a)

uroky z vkladid na bankovnich uétech spolecenstvi a jiné finanéni vynosy.
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Clanek 9
Prispévky na spravu domu a pozemku a tihrady nikladi na sluzby

Pro uCely financovani nékladi na spravu domu a pozemku plati &lenové piispévky formou

mé&sicnich zaloh, a to

a) stejnou ¢astkou za jednotku - na naklady vlastni spravni &innosti spoletenstvi (§ 1180 odst.
2 obc¢anského zakoniku)

b) ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové plose viech
jednotek v domé na ostatni néklady, nedohodnou-li se vSichni vlastnici na jiném podilu na
tthrad& nékladd na spravu domu a pozemku.

Na piispévek jsou povinni &lenové spoleCenstvi platit mésiéni zalohy vidy k 25. dni

kalendainiho mésice, za ktery je placeno.

Za ugelem financovéni oprav, modernizaci a rekonstrukci spolednych &asti se z celkového
piispévku na spravu domu a pozemku vytvaii G¢etng oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj —
dlouhodoba zdloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouZiti schvaluje shroméZdéni vlastnikd. Vysi
mési¢niho prispévku do dlouhodobé zalohy stanovi statutdrni orgén na zéklad& planu oprav,
modernizaci a rekonstrukei.

O mimofadném prispévku mimo pravidelné mésiéni platby miZe rozhodnout shromazdéni
vlastnikd, a to nejméné nadpoloviéni v&tSinou hlasi viech &lenii spoledenstvi,

Zalohovy pfispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se s kaZzdym
¢lenem vyictuje nejpozdé&ji do 4 mésich po skondeni kalendainiho roku a rozdil z vyuctovani
se vypordda nejpozdéji do 2 mésici od dorudeni vyuétovani, nerozhodne-li shromazdéni
vlastnik jinak.

Pokud neni pro dany kalendaini rok spoledenstvim vlastnikli rozhodnuto jinak, plati vyse
prispévku na spravu domu a pozemku platné v obdobi pfedchazejiciho kalendainiho roku.

Spolecenstvi vlastniki zajistuje tyto sluzby: dodévku elektrické energie pro spoletné &asti
domu, dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, osvétleni spoleénych prostor v doms, uklid
spoleCnych prostor v domé, umoznéni pijmu rozhlasového a televizniho signalu a odvoz
komunélniho odpadu a dal3i sluzby, o jejichZ poskytovéani rozhodne shromazdéni vlastniki.

Na naklady na sluzby jsou ¢lenové spoledenstvi povinni platit mési¢né zalohy splatné spoletnd
s piispévkem na sprdvu domu a pozemku vZdy k 25. dni pfisluiného kalendafniho mésice.
Zalohy se stanovuji na zaklad® skutednych nakladd ptedchazejiciho zudtovaciho obdobi,
kterym je kalendétni rok, s piihlédnutim k predpoklédané vydi nékladt pro dany kalendafni
rok.

Néklady na sluZby se na vlastniky jednotek rozadtuji ndsledujicim zpiisobem

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v pom&ru namé&fenych hodnot na podruznych
vodomérech

b) umoznéni pifjmu rozhlasového a televizniho signélu podle poétu kabelovych zasuvek

c) osvétleni spoleénych prostor v dom&, popfipadé dalsi sluzby sjednané mezi
poskytovatelem sluzeb a pijemcem sluZeb podle poétu osob v bytové jednotce

d) dodévka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho piedpisu, kterym se
stanovi pravidla pro rozi¢tovani naklada

e) odvoz tuhého komundlniho odpadu podle po&tu osob nebo dle vyhlasky jednotlivych obci.
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Nerozhodne-li u nékladt uvedenych v pism. a) aZ d) shromazdéni vlastnika jinak.

Vyuétovani zdloh na sluZzby je spolecenstvi vlastnikii povinno provést nejpozdé€ji do Etyf
mésicd od skonceni zUétovaciho obdobi. Vyuétovani se doru¢i ¢lentim spoledenstvi na
oznamenou dorucovaci adresu a zaroveni se uveiejni informace o provedeném vyuctovani na
vyvésce v domé. Od doruéeni vyactovani bézi ¢lentim spoledenstvi lhiita 30 kalendainich dnti
na uplatnéni namitek ke zplisobu a obsahu vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhtty jiz
reklamovat vyactovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskuteénéno do 30 dnti
od doruceni namitky. Pieplatky a nedoplatky z vyuétovani jsou splatné nejpozdéji ve lhuté
dvou mésict ode dne doruceni vyuctovani ¢lenovi spolecenstvi.

Statutarni orgdn je povinen po zji§téni vzniku dluhu upozornit sdm nebo zmocnénym
zéstupcem pisemné ¢lena spoledenstvi na dluh a vyzvat jej k tthrad€. Nedojde-li k uhradé ani
v pribéhu mésice nasledujictho po upozornéni statutdrnim organem, je oprdvnén statutarni
orgén podat Zalobu na zaplaceni dluzné ¢astky proti ¢lenu spolecenstvi, kdy veSkeré naklady
spojené s vymahanim dluhu véetné nakladii na soudni poplatek a nédklady pravniho zastoupeni
je povinen hradit dluZici ¢len spoledenstvi.

Cast V.
Organy spolecenstvi

Clanek 10
Spole¢n4 ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou
a) shromdzdéni
b) vybor spolecenstvi vlastniki

Clenem voleného orgénu spoleéenstvi nebo volenym orginem muiZe byt jen ten, kdo je
svépravny a bezihonny ve smyslu pravniho piedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikéni, je-li
ke dni volby pln€ svépravny; to plati i pro zéstupce pravnické osoby, kterd je sama ¢lenem
voleného organu. Je-li ¢lenem voleného orgdnu pravnickd osoba, zmocni fyzickou osobu, aby
ji vorganu zastupovala, jinak je pravnickd osoba zastupovéana &lenem jejiho statutdrniho
organu.

Clenem voleného organu nebo volenym organem spoledenstvi nemiiZe byt soutasng ten, jeho?
pfibuzny v fadé piimé, sourozenec nebo manzel (manZelka) je ¢lenem voleného organu
spoletenstvi. Clenstvi vjednom voleném orginu spoledenstvi je nesluditelné s &lenstvim
v jiném voleném orgéanu tohoto spolecenstvi.

Clen voleného organu nebo voleny organ spolecenstvi miiZe byt volen op€tovné.

Kdo ptijme funkci volené¢ho organu nebo ¢lena voleného orgéanu, zavazuje se, Ze bude tuto
funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. M4 se za to, Ze
jedna nedbale, kdo neni této péée fadného hospodafe schopen, a¢ to musel zjistit pii piijeti
funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

Clen voleného organu vykonavé funkei osobng; to viak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro
jednotlivy ptipad jiného &lena téhoZ organu, aby za n€ho pii jeho neucasti hlasoval.
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7) Nenahradil-li ¢len voleného organu $kodu, kterou zptisobil spoledenstvi pfi vykonu své funkce,
aCkoli byl povinen $kodu nahradit, ruéi veéfiteli spoleenstvi za dluh spoledenstvi v rozsahu,
v jakém $kodu nenahradil, pokud se nem@Ze véfitel plnéni na spoledenstvi vlastnik domoci.

8) Dobra vira ¢lend organu spoledenstvi se piicita spoledenstvi.

9) Na usneseni organu spoledenstvi, které se pri¢i dobrym mraviim, nebo méni stanovy tak, Ze
jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim obg&anského zikona, nebo jde-li o usneseni
tykajici se této zalezitosti, o které tento organ nema pisobnost rozhodnout, se hledi, jako by
nebylo pfijato.

10) Funkéni obdobi volenych organt nebo &lent volenych organd je pétileté.

11) Clenové volenych organt, jejichZ pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat ndhradni ¢leny

Vv

do nejblizsiho zasedani shromazdéni.

12) O pribehu jednani organu potidi ten, kdo jednani orgdnu svolal zapis, ktery musi obsahovat
nejméné udaje o mistg, datu a programu jednani orgnu, pfijatd usneseni, vysledky hlasovani a
namitky Clend. Pfilohou zapisu je seznam &lend organu s uvedenim, kdo ze &lentl nebyl
pfitomen, pozvanka na jednani a dal$i podklady, které byly ptedloZeny k projedndvanym
zaleZitostem. V zapisu se jmenovité uvedou Elenové voleného organu, kteii hlasovali proti
jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych &lenii se ma za to, Ze
hlasovali pro pfijeti usneseni. Na Z4dost ¢lena organu, ktery hlasoval proti pfijatému usneseni,
se v zapise uvede také diivod jeho nesouhlasu. Zépis podepisuje ten, kdo jednani voleného
organu svolal a alespoi jeden dalsi ¢len orgdnu. Zapisy v&etn& pisemnych podkladd k jednani
jsou uchovéavény u piedsedy spoledenstvi vlastnikid. Kazdy ¢len organu mé pravo na vydani
kopie zépisu.

13) Kazdy voleny orgén rozhoduje vétsinou hlast viech svych ¢lentl. Zasedéni voleného organu se
svola vhodnym zpiisobem ve 1hiit¢ nejméné sedm dni pfed jeho konanim. Z pozvanky musi byt
patrné misto, ¢as a pofad jednani.

14) Kdo zasedani svolal, miiZe je odvolat nebo odloZit stejnym zplisobem, jakym bylo svolano.

15) Osoba povéiena vedenim zasedéni voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho pofad na
pozvance ohlaSen, ledaZze se voleny orgin usnese na jiném pofadu jednani. ZaleZitost, ktera
nebyla zatazena na pofad jednani pii jeho ohla3eni, lze rozhodnout jen za tidasti a se souhlasem
vSech ¢lend voleného organu.

16) Hlasovani ve voleném orgéanu spoleenstvi je vefejné.

Clanek 11
Shromazdéni
1) NejvySsim organem spoleenstvi je shroméazdéni, které tvofi vSichni ¢lenové spoledenstvi.

2) Statutdrni organ svold shromaZdéni k zasedéni tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Shromézdéni svoldva statutarni organ i z podnétu vlastnikli jednotek, ktefi maji vice neZ
¢tvrtinu vSech hlasti, nejméné viak dvou znich; neudini-li to, jsou opravnéni svolat tito
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vlastnici shromdazdéni k zasedani na ndklad spoledenstvi vlastnikii sami. Shromazdéni je
svolavéano ve [hité nejméné patnacti dni pied jeho konanim.

Jednéani shromazdéni je svolavano pozvankou, z niZ musi byt zfejmé misto, termin, ¢as a pofad
jednani. K pozvénce musi byt pfipojeny podklady tykajici se potadu zasedani; nejsou-li tyto
podklady pfipojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému ¢lenu spoleCenstvi v&as se s nimi
seznamit. Pozvanka se zasila ¢lentim spoleCenstvi na adresu uvedenou v seznamu ¢lend,
v piipad¢ spole€ného jméni manzeli, spoluvlastnikim nebo uréenému zéstupci; neni-li uréen
vSem, a to nejméné 15 dni pred terminem shromaZdéni uvedenym v pozvéance. Pokud nejsou
pfipojeny k pozvance podklady tykajici se pofadu zasedani, musi pozvanka obsahovat oznadeni
mista, kde se c¢len spoleenstvi miize seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem
programu shromazdéni.

Ma-li dojit ke zméné€ stanov spoledenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoZ disledkem je zména
stanov spoleCenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téZ navrh téchto zmén stanov nebo ndvrh
usneseni.

Shromézdéni je zplisobilé se usnaset za pfitomnosti ¢lend spoleenstvi, ktefi maji vétsinu viech
hlast.

K prijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlas vétSiny hlasii pFitomnych ¢lent spoledenstvi.
Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o zméné velikosti podilti na spoleénych Eastech vsech
vlastnikl jednotek — ¢lenti spole€enstvi, nebo o zméné poméri vyse piispévku na spravu domu
a pozemku jinak neZ v disledku zmény podilu na spoleénych Eastech, je vyzadovan souhlas
vSech €lend spolecenstvi. Neni-li svolané shromazdéni zpisobilé se usnaSet, mizZe statutarni
organ navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedéni svolano,
aby ¢lenové spoleéenstvi rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani.

Kazdy ¢len je opravnén dat se na zasedani shromdzdéni a pi#i hlasovani na shromazdéni
zastoupit kteroukoli fyzickou osobou. Plnd moc musi byt pisemna a musi byt pfedloZena
statutdrnimu orgénu pied zahdjenim zasedani.

Kazdy ¢len spolecenstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni a pozZadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se zaleZitosti spolecenstvi, pokud se poZadované vysvétleni vztahuje
k pfedmétu jednani shroméazdéni. Pokud by poZadoval &len na shromazdéni sdéleni o
skute¢nostech, jejichZ prozrazeni by zpisobilo spolefenstvi véZnou Ujmu, nelze mu je
poskytnout.

Kdo svolal shromazdéni, miiZe je odvolat nebo odloZit stejnym zpdsobem, jakym bylo svolano.
Pokud se tak stane méné neZ 3 dny pfed oznamenym datem konani shromazdéni, nahradi
spoleCenstvi €lentim, ktefi se dostavili podle pozvanky, G€elné vynaloZené naklady.

10) ZaleZitost, kterd nebyla zafazena na pofad jednani shromazdéni v pozvance, 1ze rozhodnout jen

za ucasti a se souhlasem vSech ¢lent spoleCenstvi.

11) Jednani shroméazdéni zah4ji povéieny ¢len statutarniho organu, ktery ovéti, zda je shroméazdéni

schopno se usnaSet. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani shromaZdéni a volbu zapisovatele.
Pfedseda zaseddni vede shromazdéni tak, jak byl ohlaSen jeho pofad, pokud se shromazdéni
neusnese na piedéasném ukonceni zasedani.
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12) Na shroméadéni hlasuji €lenové spolelenstvi vefejné. Shromazdéni se muiZe vétSinou hlash

ptitomnych &lenti usnést, Ze bude o urdité zaleZitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd.
V takovém ptipadé shroméazdéni soudasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

13) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida statutdrni orgdn. Zapis

musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnadeni a rozhodovani,
zaznam o prib&hu jednani, plnd znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany.
Prilohou zdpisu je listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
ptedloZeny k jednotlivym projedndvanym bodim. Zapis podepisuje piedseda zasedani a
zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladl k jednani shromaZdéni jsou uchovévany u
predsedy vyboru spolecenstvi vlastniki.

14) Je-li pro to dilezity divod, miiZe prehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl pfehlasovan na

jednani shromazdéni spoleenstvi vlastnikil, navrhnout soudu, aby o této zaleZitosti rozhodl.
Zarovent miZe navrhnout, aby soud dofasné zakézal jednat podle napadeného rozhodnuti.
Neni-li ndvrh podan do t¥i mésici ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél
nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dilezity divod, mlzZe vlastnik jednotky
navrhnout soudu, aby rozhodl o =zaleZitosti, kterd byla shromdaZdéni predloZena Padné
k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezpiisobilost shromazdéni usnaset se. MiZe téz
navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti orgdnu spolecenstvi pro jeho rozpor se
zakonem nebo se stanovami za podminek § 258 ob¢anského zakoniku.

Clanek 12
Pilisobnost shromazdéni

Do plisobnosti shromézdéni patii

a)
b)

©)
d)

€)

f)
g)

h)

zmena stanov

zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm

volba a odvolavéni élenti volenych organi a rozhodovéani o vysi jejich odmén

schvaleni UCetni zavérky vietn€ vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni
spoledenstvi vlastnikii a spravé domu, jakoZ i celkové vySe pfispévkd na spravu domu a
pozemku pro piisti obdobi

schvéleni druhu sluZeb a vy$e zéloh na jejich thradu, jakoZ i zpiisobu rozictovani nakladl na
sluzby na vlastniky jednotek

schvaleni rozpodtu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych Casti

rozhodovani o

o Clenstvi spoledenstvi vlastnikd v pravnické osobé pilisobici v oblasti bydleni

o zméné ucelu uZivani domu nebo jednotky

o zméné podlahové plochy jednotky

o Uplném nebo Easteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

° zmeéné podilu na spoleénych Castech

o zméné v uréeni spoleéné ¢asti slouzici k vyluénému uZivani vlastniki jednotky,

° opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spole¢né ¢&ésti, neni-li toto rozhodnuti
v pravomoci statutarniho organu podle ¢l. 5 odst. 7

o o zpusobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spoleCenstvi

udélovani pfedchoziho souhlasu

e k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi a k nabyti,
zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, nejsou-li tato
rozhodnuti v pravomoci statutdrniho organu podle €l. 5 odst. 6 '
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e kuzavieni smlouvy o Uvéru spoleCenstvim vlastnikii véetné schvaleni vy$e a podminek
uvéru

e kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil

urceni osoby, kterd ma zajistovat n€které Cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji

zméné, jakoZ i schvéleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény smlouvy v ujednéni o cend

nebo o rozsahu ¢innosti

rozhodovani v dalSich zéleZitostech uréenych t&€mito stanovami nebo v zéleZitostech, které si

shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Clanek 13
Rozhodnuti mimo zasedani

Neni-li svolané shromdZdéni zpiisobilé usnaset se, miiZe osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat,
navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svoldno, aby vlastnici
jednotek rozhodli o tychZ zaleZitostech mimo zasedéni.

V jinych ptipadech lze mimo zasedani rozhodnout, pokud to pfipusti stanovy, o nasledujicich bodech.

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

O zalezitostech spadajicich do pisobnosti shromaZzdéni miZe byt rozhodovano mimo zasedani.
Statutdrni organ za$le ndvrh rozhodnuti na adresu &lenii spole€enstvi uvedenou v seznamu
Cleni spoleCenstvi. Navrh musi obsahovat ndvrh usneseni, podklady pottebné pro jeho
posouzeni nebo udaj, kde jsou uvefejnény tdaje o 1hité, ve které se ma vlastnik jednotky
k navrhu vyjadiit. Lhita k vyjadfeni vlastnika jednotky ¢&ini t¥icet dni od dorudeni navrhu &lenu
spole€enstvi.

K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadieni ,souhlasim/nesouhlasim® &lena
spoleCenstvi suvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni udinéno, opatiené
vlastnoru¢nim podpisem €lena spolecenstvi na listinu obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

Nedoru¢i-li €len spole€enstvi ve lhité tficeti dnii od dorueni ndvrhu &lenu spoledenstvi
statutarnimu organu svij souhlas s ndvrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi. Vé&tsina
hlast se pocita z celkového poétu hlast viech ¢lend spoleGenstvi.

Statutarni organ oznami ¢lendim spoleCenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a v piipadé
pfijeti usneseni jim oznami téZ cely obsah pfijatého usneseni.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasti viech ¢Elenti spoledenstvi, ledaZe obecné zavazny pravni
predpis nebo tyto stanovy vyZaduji vyssi pocet hlasd.

Pokud se méni vSem vlastnikiim jednotek velikost podilu na spoleénych ¢astech nemovité véci,
nebo pokud se jim méni pomér vySe piispévku na spravu domu a pozemku jinak, nez
v disledku zmény podilu na spoleénych &astech, vyZaduje se souhlas vSech vlastnikii

jednotek.

Ke schvéleni stavebnich tUprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spole¢nych ¢asti domu, jimiZ se neméni vnitini uspofddani domu a zaroveri velikost
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech, schvaleni zpsobu roziétovani nakladi na
sluzby (vyjma nakladd na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek a uzavieni avérové
smlouvy je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlastu viech &lenu spoleéenstvi.
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2)

3)

4)

3)

6)

7
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Clanek 14
Vybor spolecenstvi
Statutarnim organem spolecenstvi je vybor. Vybor zastupuje spolecenstvi ve viech zalezitostech.
Navenek zastupuje spoledenstvi pfedseda vyboru a v jeho nepfitomnosti jiny Clen vyboru.
Pisemna pravni jednani za spoleGenstvi podepisuje predseda vyboru spoletné s dalsim ¢lenem
vyboru. V dobé& nepfitomnosti pfedsedy vyboru podepisuji za spolecenstvi dva Clenove vyboru.
Kdo za spolegenstvi podepisuje, pfipoji k nazvu spolecenstvi sviij podpis a udaj o své funkci.

Vybor je vykonnym orginem spoleCenstvi, fidi a organizuje b&nou &innost spoleCenstvi,
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou t&ch véci, které jsou
obecn& zavaznym pravnim predpisem a témito stanovami svéfeny do vylu€né pusobnosti
shromazdéni, nebo které si shroméazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Za svou &innost odpovidd vybor shroméazdéni. Navenek za vybor uvniti spoleCenstvi jedna
predseda.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Ptedsedu voli vybor z fad svych ¢lent a
z funkce piedsedy jej odvolava.

Vybor ma 3 Eleny. Vybor je schopen usnéseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho Clent.
Vybor rozhoduje vétsinou hlasi viech svych Elend.

Funkce &lena vyboru zanika volbou nového &lena vyboru. Clen vyboru mize byt z funkce odvolan
shromazdénim. Téz mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi
oznamit vyboru pisemné. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy vybor odstoupeni na své schiizi projednal,
nejpozd&ji viak uplynutim tficeti dnii ode dne dorudeni oznameni o odstoupeni.

Funk¢ni obdobi vyboru &ini pét let.

Clanek 15
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v t&chto stanovach o bytech, plati pfiméfené& také pro nebytové prostory.

Zavéreéné ustanoveni

Tyto stanovy byly pfijaty ve formé& uplného znéni na shromazdéni vlastnikl jednotek konaném dne
14.9.2016.

V Caslavi  dne 14.9.2016
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